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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 472/2007/QD-UBND Tuy Hoa, ngay 08 thang 3 nam 2007
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh trinh tw, thii tuc trong quan ly dat dai
va thue hién cac quyén ciia nguoi sir dung dat trén dia ban tinh Phu Yén

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN

Can ctr Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin ctr Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctiia Chinh phu vé thi
hanh Luat Dét dai va Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ctia Chinh phi
vé stra d6i, bo sung mot sd didu cta cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat
dai...;

Can ctr cac Thong tu cia Bo Tai nguyén va Moi trudng sd: 01/2005/TT-
BTNMT ngay 13/04/2005 vé huéng dan thyc hién mot sé diéu caa Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai; sb
29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2004 vé viéc huéng din 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so
dia chinh; sb 09/2006/TT-BTNMT ngay 25/9/2006 vé huéng dan viéc chuyén hop
dong thué dat va cp gidy chimg nhan quyén st dung dat khi chuyén cong ty nha
nuéc thanh cong ty c6 phan;

Can cir Quyét dinh s6 08/2006/QD-BTNMT ngay 21/7/2006 cuia Bo Tai
nguyén va Moi trudng vé ban hanh quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén st dung dat;

Xét dé nghi ctia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi trudng (tai TS trinh sb
30/TTr-STNMT ngay 15/01/2007),

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh trinh ty, tha tuc trong
quan 1y dat dai va thuc hién cac quyén cia ngudi st dung dét trén dia ban tinh Phu
Yén.

Piéu 2. So Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém hudng dan chi tiét viéc
thuc hién Quyét dinh nay; cac s&: Xay dung, Tai chinh, Cuc Thué tinh va UBND céc
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huyén, thanh phé theo churc nang, nhi€ém vu trién khai t6 chirc thuc hién Quyét dinh

nay.

Picu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc sau muoi (10) ngay ké tir ngdy ky. Bii bo
cac quy dinh trude day trai voi Quyét dinh nay.

Céc ong (ba): Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai nguyén va
Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Tu phép; Cuc truong Cuc Thué; Thu trudng cac
sO, ban, nganh lién quan va Chu tich UBND cac huyén, thanh phé chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pham Ngoc Chi
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Trinh ti thii tuc trong quan ly dat dai va thwe hién cic quyén
ciia ngudi sir dung dat trén dia ban tinh Phu Yén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 472/2007/0P-UBND ngay 08/3/2007
ciia Uy ban nhan dan tinh Phii Yén)

N Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Ban quy dinh nay quy dinh trinh tu, thu tuc trong quan 1y dét dai va thuc hién
cac quyén ctia nguoi st dung dat (theo Muc 2 va Muc 3 Chuong XI Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Péi tuong 4p dung quy dinh ndy gdm cac co quan quan 1y nha nude vé dat dai,
Vin phong ding ky quyén st dung dat, Trung tdm phat trién quy dat, can bo dia
chinh xa, phuong, thi trin; ngudi sir dung dat va céc to chuc, ca nhan khac co lién
quan dén quan 1y, stir dung dét dai trén dia ban tinh Pha Yén.

Piéu 3. Thoi gian thye hién

1. Thoi gian thyc hién thu tuc hanh chinh quy dinh trong ban Quy dinh nay
duoc tinh theo ngay lam viéc khong tinh ngay 1& va ngay thr bay, chi nhat.

2. Pbi véi truong hop st dung d4t thudc khu vuc mién nui, hai dao, vung sau,
vung xa thi thoi gian thue hién tha tuc hanh chinh trong quan 1y, sir dung dat dai duoc
tang thém so véi thoi gian quy dinh tai ban Quy dinh nay nhung khong qua 3 ngay lam
viée khi thy 1y hd so & mdi co quan (UBND x4, Van phong dang ky quyén st dung dét,
Phong Tai nguyén va Moéi truong, S& Tai nguyén va Moi truong) cho mdi trudng hop.

3. Trudong hop phai trich do dia chinh dbi v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh khi
thuc hi¢n thu tuc trong quan 1y, st dung d4t dai thi thoi gian thyuc hién thu tuc duoc tang
thém so v&i thoi gian quy dinh tai ban quy dinh nay nhung khong qua nam (05) ngay
lam viéc ddi véi moi truong hop khi thuc hién trich do.

Diéu 4. Thuc hién co ché “mét cira” trong thi tuc hanh chinh quan Iy va
sir dung dat dai
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1. Théng nhét theo nguyén tac nguoi st dung dat nop h so tai dau thi nhan két

qua tai d6 va theo nguyén tac ctia co ché mot cira quy dinh ctia Chinh phu va céc van
ban quy dinh hién hanh cia UBND tinh.

2. Niém yét cong khai tai co quan tiép nhin hd so vé cic ndi dung: Lich tiép
nhan ho so; Loai ddi twong va loai tha tuc thudc tham quyén tiép nhan hd so; Hudng
dan 1ap hd so ma nguoi dén giao dich phai ndp; Thoi han nhan két qua; Cac khoan
thu lién quan vé dat; Danh muc thong tin dat dai c6 thé cung cap.

3. Khi tiép nhan ho so ding ky, nguoi tiép nhan phai co trach nhiém: xem xét
tinh day da cta hod so, chi tiép nhan ho so néu di hop 1é va thudc tham quyén giai
quyét; Ghi thoi diém nhéan ho so, viét gidy bién nhan ho so; Truong hop hd so chua
hop 1¢ thi tra lai va thong bao 16 1y do, dong thoi c6 phiéu hudng dan ngudi ndp hod
so bd sung nhitng tha tuc con thiéu so véi quy dinh.

Piéu 5. Cac khoan thu lién quan vé dat

1. Mirc thu phi trich do, 1ap ban db trich do dia chinh, phi thim dinh giao dét,
cho thué dat, cap gidy ching nhin quyén st dung dat, trich luc ban d6 dia chinh, trich
sao hd so dia chinh duoc thuc hién theo Quyét dinh 229/2006/QD-UBND ngaiy
08/02/2006 cua UBND Tinh vé viéc quy dinh mutrc thu phi do dac, 1ap ban dd dia
chinh; phi tham dinh cép quyén sir dung dét; phi khai thac va str dung tai liéu dét dai.

2. Mitic thu 18 phi trudc ba vé dat, 18 phi dia chinh, 1¢ phi dang ky thé chap, xo4
dang ky thé chap, nop tién sir dung dat khi giao dat hodc chuyén muc dich sir dung
dat, nop tién thué dat, thué chuyén quyén st dung dat duoc thuc hién theo cac quy
dinh phap luat hién hanh.

. . Chuong IT )
TRINH TU, THU TUC GIAO D@T, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PICH SU DUNG DAT

Piéu 6. Trinh ty, thi tuc thim dinh nhu ciu sir dung dat

1. Sau khi dugc phép chdp thuan dau tu va thoa thuan dia diém cua co quan
nha nudc c6 thAm quyén, ngudi xin giao dat, thué dat, xin chuyén muc dich sir dung
dat 1a chu du an khong str dung ngudn von tir ngén sach nha nudc hodc dy an khong
c6 von dau tu nudc ngoai lap hd so xin thim dinh nhu cdu st dung dat giri d&én co
quan tai nguyén va moi truong.

2. Trinh ty, thi tuc thdm dinh nhu cau st dung dat duoc thuc hién nhu sau:

Chu dau tu du an ndp bay (07) bo hd so thim dinh tai S¢ Tai nguyén va Moi
truong ddi v6i du 4n ma thAm quyén giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc

4
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dich sir dung dét thudc tham quyén ctia UBND cép tinh hodc tai Phong Tai nguyén va

Moi trudong ddi véi du an ma tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat thudc thim quyén cia UBND cép huyén, hd so bao gom:

a) Van ban Dy an kém theo toan bd cac phu luc ciia Dy an.

b) Quyét dinh phé duyét Dy 4n clia chi dau tu.

3. Viéc thadm dinh nhu cau st dung dat duoc thue hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay nhan d ho so
hop 18, co quan Tai nguyén va Moi trudng cd trach nhiém gui hd so thim dinh dén
cac co quan c6 lién quan dé lay y kién.

b) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay 1am viée ké tir ngay nhan dugc hod
s0, cac co quan c6 trach nhiém giri y kién gop y bang vin ban vé nhu cau st dung dét
dén co quan Tai nguyén va Méi trudng.

¢) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay 1am viée ké tir ngay két thiic thoi han
lay ¥ kién gop ¥, co quan Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém tong hop y kién,
ra soat cu thé nhu cau str dung dét so v&i dinh mirc str dung dat ddi véi loai dét co
quy dinh vé dinh muc st dung dat; 1ap vin ban tham dinh nhu cau st dung dat va gui
cho chi dau tu dy 4n.

Piéu 7. Trinh ty, thi tuc xdc nhén viéc chip hanh phap luit vé dat dai

Trinh tu, tha tuc x4c nhan viéc chp hanh phap luat vé dat dai ddi v6i cac du an
da duoc giao d4t, cho thué dat duoc thuc hién nhu sau:

1. Nguoi xin giao dét, thué dat 1ap Ban ké khai vé tat ca dién tich dat, tinh
trang st dung dat d3 duge Nha nuée giao, cho thué trudc do6 va tu nhan xét vé viée
chap hanh phap luat dat dai trong qua trinh thuc hién timg dy 4n theo Mau s6 05 ban
hanh kém theo Théng tu 01/2005/TT-BTNMT; gtri Ban ké khai da lap dén So Tai
nguyén va Méi trudng noi ¢ dat dang xin giao dat, xin thué dat.

Truong hop ngudi xin giao dat, thué dat 1a to chire kinh té khong thudc sé hitu
nha nudc thi phai ké khai tat ca dién tich dat, tinh trang su dung dat ma Nha nude da
giao, da cho thué ddi véi to chire kinh té d6 va céac t6 chirc kinh té khac ¢ cung cha
s& hiru.

2. Trong thdi han khong qua ba (03) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc Ban
ké khai, S¢ Tai nguyén va Moéi truong c6 trach nhiém gtri Phiéu yéu cau dén So Tai
nguyén va Moi trudng cta tinh, thanh phd 1a noi co dat da giao, da cho thué dé lay y
kién nhan xét vé mirc do chap hanh phap luat dat dai cua nguoi str dung dat trong qua
trinh thuc hi¢n cac du an da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dit; Phiéu yéu cau
duoc lap theo Mau s6 06 ban hanh kém theo Thong tu 01/2005/TT-BTNMT.
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3. Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc Ban

nhan xét ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong duoc yéu cau, SO Tai nguyén va Moi
truong ¢ trach nhiém téng hop, 14p Ban danh gia theo Mau s6 08 ban hanh kém theo
Thong tu 01/2005/TT-BTNMT va dua vao hd so xem xét viée giao dat, cho thué dat.

Picu 8. Picu kién giao dat & co thu tien sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhén tu xAy nha & tai ndng thon khong qua dau gia quyén sir dung dat

H¢ gia dinh, ¢4 nhan chua c6 dat dé lam nha &, néu c6 du cac diéu kién sau day
thi dugc xem xét dé Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat khong qua dau gia
quyén sir dung dat:

1. C6 ho khau thudng tra tai xa noi co dit hodc truong hop ho gia dinh, ca
nhan dang cu tr tai noi c6 dat, chua c6 hd khau thuong tra nhung c6 du diéu kién
nhap khau theo quy dinh cua phap luat hién hanh va duoc xac nhan cia UBND x4 noi
dang cu tra thi duoc xem xét giao dat dé lam nha ¢. Truong hop ho gia dinh, ca nhan
duogc giao dat ¢ thudc du an tai dinh cu, giao dat theo du an dau tu xay dung nha ¢ do
cap c6 tham quyén phé duyét du an quyét dinh.

2. Chua c6 dat dé lam nha é.

3. Chua duoc Nha nudc giao dat dé lam nha & 1an nao.

Pi¢u 9. Piéu kién ho gia dinh, ca nhin dwoc nha nwée giao dat khong thu
tién sir dung dat dé sir dung vao muc dich ndng nghiép

1. Ho gia dinh, c4 nhan thudc cac dbi tuong sau ddy thi duoc co quan Nha
nude c6 thim quyén xem xét giao dat khong thu tién sir dung dat dé sir dung vao muc
dich nong nghiép:

a) Nhitng ngudi c6 ngudn séng chinh bing san xuat nong nghiép, 1am nghiép,
nuoi tré)ng thuy san, l[am mudi ¢6 hd khau thuong tra tai xa, phuong, thi trin noi co
dat hodc dugc UBND x4, phuong, thi trin x4c nhén 1a cu tra 1au dai trén ba (03) nam
tai x4, phuong, thi tran noi c6 dat nhung chua c6 ho khau thuong tri ké ca nhimg
nguoi dang lam nghia vu quan su.

b) Nhitng ho gia dinh, ca nhan truéc dy hoat dong trong cac nganh nghé phi
noéng nghiép va c6 ho khau thuong tra tai xa, phuong, thi trdn noi c6 dat nay khong
co viéc lam.

c) Can bg, cong chirc, vién chirc nha nudc, cong nhan va by doi nghi mét stc
hodc nghi viéc do sép xép lai san xuét, tinh gian bién ché huong trg cép mét 1an hodc
huong tro cap mot sd nam vé séng thuong tra tai xd, phudng, thi trin noi c6 dat.

d) Con cua can by, cong chirc, vién chirc, cong nhan séng tai xa, phuong, thi
trdn noi c6 dat dén tudi lao dong nhung chua cé viéc lam.
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2. Quy dat dé giao cho ho gia dinh, ca nhan bao gdm dit san xuat ndng nghiép,

1am nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi va dat tréng, doi nui troc, dat cd mat nudce
thudc nhom dat chua st dung dua vao sir dung nong nghiép theo quy hoach.

3. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan khong thudc cac ddi twong quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét cho thué dat
nong nghiép, dat tréng, ddi nii troc, dat c6 mit nude thudc nhoém dat chua st dung
dua vao su dung nong nghiép theo quy hoach.

Piéu 10. Trinh tw, thi tuc giao dat trong ciy hang nim, dat lam mudi cho
h¢ gia dinh, ca nhan

Viéc giao dat trong cdy hang nam, dat 1am mudi cho ho gia dinh, c4 nhan tryc
tiép san xuat nong nghiép, 1am mudi dugc thyuc hién theo phuwong an do Uy ban nhan
dan x4, phuong, thi tran noi c6 dat 1ap va trinh Uy ban nhan dan huyén, thanh phd xét
duyét. Trinh ty, tha tuc giao dat duoc thuc hién theo quy dinh sau:

1. Hd so xin giao dét cua ho gia dinh, c& nhan:

Pon xin giao dat (2 ban) (theo miu sé6 02/PP tai Thong tu 29/2004/TT-
BTNMT) kém theo S6 ho khau (cong chimg hodc chimg thuc) (néu co).

2. Noi nop don: UBND xa, phuong, thi tran noi co dat.

3. Trinh ty, thoi gian giai quyét.

a) UBND x4, phuong, thi tran lap phuong an giao dat cho tit ca cac truong hop
duoc giao dét tai dia phuong.

b) Hoi dong tu van giao dat ctia x4, phuong, thi trdn (goi tat 1a Hoi dong tu van
cap xd) xem xét phuong 4n va dé xuat y kién ddi voi cac truong hop duoc giao dat;
Trén co s6 ¥ kién ctia Hoi dong tu van giao dat, UBND x4, phudng, thi trin hoan chinh
phuong an giao dat, niém yét cong khai danh sach cac truong hop dugc giao dat tai try
s& UBND x4, phudng, thi tran trong thdi han mudi lam (15) ngay 1am viéc va to chirc
tiép nhan y kién dong gép ctia nhan dan; hoan chinh phuong an giao dat trinh Hoi dong
nhan dan cing cip thong qua phuong an giao dat trude khi trinh UBND huyén, thanh
phé (qua Phong Tai nguyén va Mai trudng) xét duyét phuwong an.

Hoi dong tu van cip xi do UBND cép x4 quyét dinh thanh lap. Uy ban nhan dan
cap x4 xac dinh s6 luong va thanh phan tham gia Hoi dong, trong d6 phai c6 cac thanh
vién bt budc: Chu tich hodc Phé chua tich UBND cép xa lam chu tich HO1 déng, can bo
dia chinh cap xa lam thuong truc Hoi dong kiém thu ky Hoi ddng; can bo Tu phap cp
x4, dai dién Mt tran T quéc cép Xa.

HO so giao dat, thué dét cta ho gia dinh, cd nhan do UBND xa, phuong, thi tran
chuyén dén UBND huyén gém co:
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- Pon xin giao dat kém theo S6 ho khau thudng tra (néu co) ctia ho gia dinh, ca

nhan;

- To trinh cia UBND x4, phuong, thi tran kém theo Phuong an giao dat cia
UBND xa, phuong, thi tran;

- Bién ban hop xét cia Hoi dong tu van giao dat;

- Bién ban két thic cong khai danh sach cac ho gia dinh, ca nhan dugc xét giao
dat;

- Danh sach cac ho gia dinh, ca nhin c6 du diéu kién duogc giao dat;

- Danh sach cac ho gia dinh, c4 nhan khong du diéu kién duoc giao dat.

¢) Trinh ty ban hanh quyét dinh giao dat va cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat nhu sau:

- Trong thoi han khong qué bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so
hop 1¢ Phong Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém tham dinh phwong an giao
dat ddng thoi chi dao Vin phong diang ky quyén sir dung dat truc thudc trong thoi han
khong qua bay (07) ngay lam viéc (ké tir ngay két thuc tham dinh phuong an giao
dat) hoan thanh viéc trich luc dja chinh thtra dat hodc trich do thia dat (ddi véi noi
chua c6 ban do dia chinh); 1ap ho so dia chinh;

- Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc ho so giao
dat ctia Phong Tai nguyén va Moéi trudng, Uy ban nhan dan huyén, thanh phd c6 trach
nhiém ky quyét dinh giao dat, ky gidy ching nhan quyén st dung dat va gui cho
Phong Tai nguyén va Moi truong;

- Trong thoi han khong qua ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh giao dit, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND cung cdp ky phong Tai
nguyén va Moi truong cé trach nhiém thong bao cho ngudi sir dung dat nop phi, 18
phi; giri gidy chimg nhan cho UBND x4, phuong, thi tran;

- UBND x4, phuong thi tran trong thoi gian khong qua ba (03) ngay ké tir ngay
nhan duoc giéy chiing nhan quyén st dung dat ¢6 trach nhiém xéc dinh cu thé mde
gidi va ban giao dat trén thuc dia, giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ngudi
str dung dat.

d) Thoi gian thuc hién cac budc quy dinh tai diém ¢ khoan nay khéng qua ba
muoi ngay (30) ngay lam viéc ké tir ngdy Phong Tai nguyén va Mbi truong nhin
dugc ho so giao dat hop 1& dén khi ngudi st dung dit nhan dugc gidy chimg nhén
quyén sir dung dat.



CONG BAO/S6 03+04/ Ngay 02-07-2007 19

Piéu 11. Trinh tw, thi tuc giao dit, cho thué dat trong ciy lau nim, dit

rirng san xuat, dat rirng phong hg, dat ving dém cia rirng dic dung, dat nudi
trong thity san, dat nong nghiép khac cho hd gia dinh, ca nhén

1. HO so xin giao dat, thué dat duoc 1ap thanh 2 bg, gém co:

- Pon xin giao dét (theo miu 0la) hodc don xin thué dat (theo mau 01b) quy
dinh tai Thong tu 29/2004//TT-BTNMT); trong don phai ghi rd yéu cau vé dién tich
dat str dung;

- Dy 4n nudi trong thuy san dugce co quan quan 1y thuy san huyén, thanh phd
tham dinh va Béo cdo danh gia tic dong vé moi truong theo quy dinh cta phap luat
vé méi truong (ddi véi trudng hop xin giao dat, thué dat dé nudi trong thuy san).

2. Noi ndp hd so: tai UBND x4, phuong, thi tran noi co dat.

3. Trinh ty, thoi gian giai quyét:

a) Trong tho1 han khong qua nam (05) ngay lam viéc, UBND xa, phuong, thi
tran co6 trach nhiém tham tra, ghi y kién xac nhan vao don xin giao dat, thué dat vé
nhu ciu sir dung dat ciia ho gia dinh, ca nhan ddi véi truong hop di didu kién va gii
dén Vin phong dang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mai truong.

b) Trong thoi han khong quéd bay (07) ngay lam viéc, Van phong dang ky
quyén st dung dat c6 trach nhiém xem xét lai hd so; trudng hop du diéu kién thi lam
trich luc ban dd dia chinh hogc trich do dia chinh khu dét ddi véi noi chua c6 ban d6
dia chinh, trich sao hd so dia chinh va gui dén Phong Tai nguyén va Méi truong.

¢) Trong thdi han khong quéa mudi 1dm (15) ngay lam viée ké tir ngdy nhan du
hd so hop 1¢ do Vian phong Pang ky chuyén dén, Phong Tai nguyén va Mbi truong
phéi hop cing cac Phong, ban c6 lién quan c6 trach nhiém tham tra cac truong hop
Xin giao dat, thué dit, xdc minh thuc dia, xac dinh vé mat quy hoach, ké hoach st
dung dat va nhu ciu st dung dat trinh UBND huyén, thanh phé quyét dinh giao dat,
cho thué dat va cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

d) Trong thoi han khong qua nam (05) ngay 1am viéc ké tir khi nhan dugc hod
so trinh cta Phong Tai nguyén va Moéi truong, UBND cung cip ky quyét dinh giao
dat, cho thué dat va ky gidy chimg nhan quyén sir dung dat chuyén cho phong Tai
nguyén va Moi truong.

e) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay ké tir ngay UBND ky quyét dinh
giao dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat, phong Tai nguyén va Mai truong cd
trach nhiém thu phi, 1& phi, ky hop ddng thué dat (ddi véi truong hop thué dat) va
giao gidy ching nhan quyén sir dung dit.
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f) Thoti gian thuc hién cac budc cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e

khoan 2 diéu nay khong qua ba muoi 1am (35) ngay lam viéc ké tir ngay UBND x4,
phuong, thi trdn nhan da hd so hop 18 cho t6i ngay nguoi str dung dat nhan duogc gidy
chtng nhan quyén st dung dat, khong ké thoi gian nguoi duoc giao dat, thué dat thuc
hién nghia vu tai chinh va thoi gian giri thong bao bang buu dién cho ngudi dugc
giao dat, thué dat thyc hién nghia vu tai chinh, nhan két qua.

Piéu 12. Trinh tw, thi tuc giao dat lam nha & d6i véi ho gia dinh, c4 nhan
tai nong thon khong thudc trueong hop phai diu gia quyén sir dung dat

1. Hd so xin giao dét (02 bd), gdm co:

a) Pon xin giao dét (theo mau sé 02/PP quy dinh tai Thong tu 29/2004/TT-
BTNMT).

b) S6 ho khau thuong tra hodc gidy xac nhan caa UBND x4 noi dang ¢ vé céac
diéu kién nhap khau d6i voi truong hop chua c6 ho khau tai noi xin giao dat.

2. Noi ndp ho so: tai UBND x4 noi co dit.

3. Trinh tu giao dat duoc quy dinh nhu sau:

a) UBND xa can cir vao quy hoach, ké hoach su dung dat chi tiét cua dia
phuong d3 duoc xét duyét, quy dat dé giao, sd ngudi ¢ nhu cau xin giao dat lap
phuong an giao dat lam nha & giri Hoi dong tu van giao dat ciia xa xem xét vé nhu
cau cua ngudi xin giao dat, dé xuat y kién d6i voi phuong 4n giao dat; niém yét cong
khai danh sach céc truong hop duoc giao dét tai tru s& UBND x4 trong thoi han mudi
lam (15) ngay lam viéc va t6 chuc tiép nhan y kién déng gop cua nhan dan; hoan
chinh phuong an giao dat, xac nhan vao don xin giao dat ctia timg truong hop, 1ap hd
so xin giao dat giri Van phong dang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va
Moi truong.

Hb so do UBND x3 chuyén dén (02 bo), gdm c6:

- Pon xin giao dit kém theo SO ho khau thudng trii hodc gidy xac nhan cia
UBND x4 noi dang & vé cac diéu kién nhap khau d6i voi trudng hop chua c6 hd khau
tai noi xin giao dit cta tirng ho gia dinh, c4 nhin; nhitng gidy to c¢6 lién quan ching
minh thudc dién khong phai nop, duoc hudng wu dii, hoic duoc mién, gidm nop tién
st dung dat, 1& phi trudc ba vé dat duoc quy dinh tai cac van ban phép luat hién hanh;

- T trinh cia UBND x3 vé viéc giao d4t 1am nha &;

- Bién ban hop xét ctia Hoi dong tu van giao dit cua xi;

- Bién ban két thuc niém yét cong khai danh sach céac truong hop duge giao
dat;

- Danh séch cac ho gia dinh, cd nhan c6 du diéu kién duoc giao dat;
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- Danh sach cac hg gia dinh, c4 nhan khong du diéu kién duoc giao dat;

- Quy hoach, ké hoach sir dung dét chi tiét hodc quy hoach chi tiét diém khu
dan cu da duoc cap cd tham quyén phé duyét.

b) Trong thoi gian khong qua tdm (08) ngay lam vi¢c Van phong dang ky
quyén st dung dat c6 trach nhiém xem xét lai hd so; trudng hop du diéu kién thi lam
trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat d6i voi noi chua cé ban do
dia chinh, trich sao hd so dia chinh va gti kém hd so quy dinh tai diém a khoan nay
dén Phong Tai nguyén va Moi truong.

¢) Trong thoi gian khong qua mudi ngay (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
hd so do Vin phong ding ky chuyén dén, Phong Tai nguyén va Moéi truong co trach
nhiém chu tri phdi hop cac phong, ban lién quan tham tra hd so dia chinh; xac minh
thuc dia, xac dinh su phu hop vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; trinh UBND
huyén, thanh phé quyét dinh giao dat va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

d) Trong thoi gian khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd
so ctia Phong Tai nguyén va Mdi trudng chuyén dén, UBND huyén, thanh phd c6
trach nhiém ky quyét dinh giao dat va ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

e) Trong thoi gian khong qua ba (03) ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh
giao dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat da ky, Vin phong ding ky quyén st
dung d4t c6 trach nhiém chinh ly hd so dia chinh luu trit, chuyén hd so dia chinh cua
ho gia dinh, ca nhan cho Chi cuc thué dé xac dinh sb tién st dung dit va cac khoan
thu khac ma ho gia dinh, ca nhan phai nop.

f) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc day
da ho so dia chinh do Van phong Pang ky quyén st dung dat giri dén, Chi cuc thué
phai giri Thong bao tién sir dung dat phai ndp va cac khoan thu khac dén co quan da
gi hd so dia chinh. Trong thdi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc thong bao
ciia Chi cuc thué, Vin phong dang ky quyén sir dung dat phai trao Thong béo ndp
tién sur dung dat, 1é phi trudc ba vé dit, phi thdm dinh ho so, 18 phi dia chinh theo quy
dinh dén nguoi dugc giao dat dé ngudi dugc giao dit co trach nhiém thuc hién nop
tién vao ngan sach nha nudc.

g) Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc thong bao ndp tién
su dung dt va cac khoan ndp khéc, ho gia dinh, ca nhan phai nop du s6 tién st dung
dat va cac khoan ndp khac tai dia diém ndp tién theo dung Thong bio.

h) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay ké tir ngay nguoi duoc giao dat hoan
thanh nghia vu tai chinh, Phong Tai nguyén va Moi truong chi dao Uy ban nhan dan
xd x4c dinh cu thé mdc gii va ban giao dat trén thuc dia va giao gidy chimg nhén
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quyén st dung dat cho nguoi duoc giao dat; thong bao cho Vin phong diang ky quyén

str dung dat thudc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng dé chinh 1y ho so dia chinh.

3. Thoi gian thuc hién cic cong viée quy dinh tai diém b, ¢, d, e, f, h tai khoan
2 Piéu nay khong qua ba muoi lam (35) ngay lam viéc (khong ké thoi gian bdi
thuong, giai phong mit bang va nguoi st dung dat thuc hién nghia vy tai chinh) ké tir
ngay Van phong dang ky quyén st dung dat nhan da ho so hop 1€ cho t61 ngay nguoi
str dung dat nhan duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Piéu 13. Trinh tw, thii tuc giao dit, cho thué dat di dwoc giai phong mit
bang hoic khong phai giai phong mit bang doi véi td chire, co' sé ton gido, ngudi
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc nwéc ngoai, ca nhan nuéc ngoai

1. Trudce khi 1ap thu tuc xin giao dat, xin thué dat, nha dau tu dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén cho phép chu truong dau tu va gio1 thi¢u dia diém. Viéc cho
phép chi truong dau tu va gi6i thidu dia diém thuc hién theo quy dinh hién hanh vé
quan ly dau tu do UBND tinh Pha Yén ban hanh.

2. Nguoi xin giao dat, thué dat 1ap hd so xin giao dat, thué dat 02 bo, gém co:

a) Pon xin giao dat (theo mau 03/PP) hoac don xin thué dat (theo mdu 04/PP)
quy dinh tai Thong tu 29/2004/TT-BNTMT).

b) Quyét dinh thanh 13p hoac giéy ching nhan dang ky kinh doanh dugc co quan
nha nuée c6 tham quyén cép.

¢) Thong bao cho phép lap du 4n dau tu.

d) Thong béo thoa thuan dja diém.

e) Quyét dinh phé duyét dy an dau tu d6i voi du an str dung von cta ngan sach
nha nudc hodc ban sao Gidy phép dau tu ¢ ching nhan cua cong chimg nha nudc dbi
v6i du an c6 von dau tu nudc ngoai; truong hop du 4n dau tu cua t6 chire khong sir dung
von ngan sach nha nudc hodc khdng phai du én co vbn dau tu nudce ngoai thi phai van
ban tham dinh nhu cau st dung d4t ciia S& Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh tai
Diéu 6 ban Quy dinh nay.

f) Gidy phép kém theo ban d6 tham do, khai thdc mo déi voi trudng hop du an
tham do, khai thac khoang san; truong hop st dung dat vao muc dich san xuét gach
ngoi, 1am d6 gém phai co quyét dinh hodc ding ky kinh doanh san xuat gach ngoi
hodc du 4n dau tu dugce co quan nha nude c6 thim quyén xét duyét.

g) Van ban xac nhin cta S¢ Tai nguyén va Moi truong ¢ tinh khac (1a noi ¢
dat da giao, da cho thué) vé viéc chap hanh phap luat vé dat dai d6i véi cac du an da
dugc Nha nude giao dat, cho thué dat trude d6 theo quy dinh tai Piéu 7 ciia ban Quy
dinh nay.
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h) Vin ban Tham dinh thiét ké co s hoic thiét ké ki thuat ciia co quan nha nudc
c6 tham quyén kém theo ho so thiét ké da duogc tham dinh.

i) Quyét dinh phé duyét Bao cao danh gia tic dong moi truong hodc Phiéu xac
nhan Ban ding ky dat tiéu chuan méi truong cua co quan c6 tham quyén theo quy dinh
ctia phap luat vé bao vé moi trudng.

2. Noi ndp ho so: tai So Tai nguyén va Méi truong.

3. Trinh tu, thoi gian giai quyét nhu sau:

a) SO Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém tham tra hd so va chi dao Vian
phong Ping ky quyén sir dung dat truc thudc trong thoi gian khong qua ba (03) ngay
1am viéc trich luc ban do dia chinh hoic trich do dia chinh (d6i v6i noi chua c6 ban
d6 dia chinh), trich sao hd so dja chinh khu dat (d6i voi cac du an st dung dat dé xay
dung cac cong trinh trén pham vi rong nhu dé diéu, thiry dién, duong dién, dudng bo,
duong sit, duong dan nude, dudng dan dau, duong dan khi thi duge dung ban db dia
hinh thanh 14p méi nhat c6 ty 1& khong nho hon 1/25.000 dé thay thé ban do dia
chinh).

b) S& Tai nguyén va Moi truong trong thoi gian khong qua nam (05) ngay lam
viéc ¢6 trach nhiém kiém tra ho so, xac minh thuc dja; trinh UBND tinh quyét dinh giao
dat, cho thué dét va cdp gidy chimg nhin quyén st dung dét; dbi véi trudng hop du an
thué dat hodc xin giao dat c6 ndp tién sir dung dét thi chuyén hd so dia chinh cho S¢ Tai
chinh, Cuc thué dé xac dinh don gia thué dét, don gia tién str dung dat, xét mién, giam tién
thué dat, tién str dung dét.

Trong thoi gian khong qua hai (02) ngay ké tir ngay nhan duoc hd so dia chinh do
S& Tai nguyén va Moi trudng chuyén dén, Giam ddc So Tai chinh co trach nhiém ky
Quyét dinh don gia thué dat, don gia tién sir dung dat; Cuc truong Cuc thué c6 trach
nhiém xac dinh tién thué dat, tién sir dung dét phai ndp, xac dinh truong hop dugce mién,
giam tién thué dat, tién st dung dat (néu co) gui cho S¢ Tai nguyén va Moi trudng.

c) Trong thoi gian khong qua nam (05) ngay 1am viée ké tir ngay nhan da hd so hop
1& do S&' Tai nguyén va Méi truong chuyén dén, UBND Tinh c6 trach nhiém ky quyét
dinh giao dat, cho thué dat.

d) Truong hop du 4n dugc nha nude giao dat phai ndp tién st dung dat hodc thué
dat thi trong thoi han khong qua niam (05) ngay ké tir ngay nhan Quyét dinh giao dit, cho
thué dat cia UBND tinh, van ban ctia So Tai chinh va Cyc thué, S¢ Tai nguyén va Moi
trudng c6 trach nhiém thong béo cho t6 chire duoc thué dat ky hop dong thué dat, thuc
hién cac nghia vy tai chinh, ky gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi truong hop
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duoc uy quyén; ban giao dit ngoai thuc dia va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat

cho nguoi dugc giao dat, thué dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

Trudng hop du an duge nha nudc giao dat khong phai ndp tién st dat thi trong thoi
han khong qué hai (02) ngay ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh giao dat cia UBND tinh
S& Tai nguyén va Moi trudng thong bao cho to chirc duoc giao dat ndp phi, 1& phi dia
chinh, t6 chirc ban giao dat ngoai thuc dia, thong bao Vin phong Pang ky quyén st dung
dat chinh 1y ho so dia chinh.

4. Thoi gian thyc hién cac cong viéc quy dinh tai diém a, b, ¢, d khong qua mudi
bay (17) ngay lam viéc dbi véi truong hop duge giao dt khong phai ndp tién sir dung
dat va khong qua hai muoi (20) ngay 1am viéc d6i véi truong hop thué dat hodc giao
dat phai ndp tién st dung dat (khong ké thoi gian nguoi st dung dat thuc hién nghia vu
tai chinh) va ké tir ngay S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan du hd so hop 18 cho t6i
ngay nguodi st dung dat nhan dugc gidy ching nhan quyén st dung dat hodc nhan
Quyét dinh giao dat (ddi v6i trudng hop khong phéi cap gidy ching nhin quyén s
dung dat).

Piéu 14. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat cho cic dw 4n cia to
chirc, nguoi Viét Nam dinh cwr & nwée ngoai, to chirc nwée ngoai, ca nhin nuéc
ngoai ma dia diém giao dit, cho thué dat chwa dwoc giai phong mit bang

1. Trude khi 1ap thu tuc xin giao dat, thué dat, nha dau tu phai dugc co quan
nha nudc co thim quyén cho phép chu trwong dau tu va thong bao gidi thicu dia
diém.

2. Pbi v6i truong hop cac du an c6 nhu cau st dung dét vao cac muc dich quy
dinh tai khoan 1, 2 Piéu 36 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hodc khoan
3 Piéu 2 Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ctia Chinh pht thi co quan nha
nudc c¢6 tham quyén cé trach nhiém thyc hién thu hoi dat, bdi thudng, giai phong mit
béng trude khi giao dat hodc cho nha diu tu thué dat. Trinh tyu, thu tuc thu hdi dat
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 22 cta ban Quy dinh nay.

3. Péi v6i du an dau tu co st dung dat vao muc dich phat trién kinh té khong
thudc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma phu hop voi quy hoach st dung dat da dugc
co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi nha dau tu duoc nhan chuyén nhuong,
thué quyén sir dung dat, nhin gbp vén bang quyén sir dung dat cia to chire kinh té, ho
gia dinh, ca nhan theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ma khong phai thuc hién tha
tuc thu hdi dat. Trinh ty thuc hién giao dat, thué dat theo quy dinh tai Piéu 16 cua
ban Quy dinh nay.
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4. Hb so xin giao dat, thué dat trong truong hop dat chwa dugc giai phong mit

bang ma phai thuc hién thu hoi dat, giai phong mat bang trude khi giao dat, thué dat thi
hé so duoc 1ap thanh 02 bg, gdm co:

- Cac loai gidy to nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 ban Quy dinh nay.

- Thong bao thu hdi dat caa UBND huyén, thanh phd noi c6 dat.

- Quyét dinh phé duyét phuong an tong thé bdi thuong, giai phong mit bang.

- TO trinh dé nghi thu hoi dat cia UBND huyén, thanh phd kém theo bang
théng ké dién tich, céc loai dat thu hoi theo di twong sir dung, quan 1.

- Trich luc hodc trich do khu dat thyc hién dy én.

5. Trinh ty thyc hién nhu sau:

a) Viéc thu hoi dat, boi thuong, giai phong mat bang dugc thuc hién theo quy
dinh tai diém d, e, f khoan 4 Diéu 22 ban Quy dinh nay.

b) Sau khi thyc hién sau cac cong viéc quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu nay, chu
dau tu c6 trach nhiém nodp tai S& Tai nguyén va Mbi truong quyét dinh thu hdi dat cia
UBND huyén (d6i véi truong hop trén khu dat thu hdi c6 dién tich dat cua ho gia dinh,
ca nhan), quyét dinh phé duyét phuong an chi tiét boi thuong, gidi phong mat bang, tai
dinh cu cua cdp co thim quyén, bién ban nhén tién bdi thudng cua nhimg trudng hop
duoc boi thudng co xac nhan cua Hoi dong bdi thuong giai phong mit bang. Viée thuc
hién trinh tu thu tuc giao dét, thué dat thuc hién theo quy dinh tai diém b, ¢, d khoan 3
Piéu 13 ban Quy dinh nay.

6. Thoi gian thuc hién cac cong viée quy dinh tai khoan 5 Piéu nay khong qua
hai muoi 1am ngay (25) ngay lam viéc (khong ké thoi gian ngudi st dung dat thuc
hién nghia vu tai chinh va thoi gian thuc hién bodi thudng, giai phong mat bang, tai
dinh cu) ké tir ngdy giai phong xong mit bang cho téi ngdy nguoi st dung dat nhan
duogc gidy chting nhan quyén st dung dat.

Piéu 15. Trinh tw, thi tuc giao dit dé sir dung vao muc dich qudc phong,
an ninh

1. Pon vi vii trang nhan dan quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 cua Nghi dinh
181/2004/ND-CP xin giao dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh ndp
hai (02) bd hd so tai S¢ Tai nguyén va Mai truong noi c6 dat; hd so gdm co:

a) Pon xin giao dat.

b) Trich sao quyét dinh dau tu x4y dung cong trinh quc phong, an ninh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén gdbm cac ndi dung lién quan dén viée st dung dat hoic
quyét dinh phé duyét quy hoach vi tri dong quin ciua Bo6 Qudc phong, Bo Cong an.
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¢) Vin ban dé nghi giao dat ciia B Qudc phong, B Cong an hodc Thu trudong

don vi dugc B6 Qubc phong, Bo Cong an uy nhiém.

2. Viéc giao dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so
hop 18, S& Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém tham tra va gii mot (01) bd hd
so cho Vin phong dang ky quyén su dung dat tryc thudc; giri vin ban huéng dan ty
ban nhéan dan cap huyén 14p phuong 4an bdi thuong, giai phong mit bang.

b) Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viée ké tir ngay nhan duogc hd so, Van
phong dang ky quyén sir dung dat co trach nhiém 1am trich luc ban d6 dia chinh hoc trich
do dia chinh khu dét d6i vdi noi chua c6 ban do dia chinh, trich sao hd so dia chinh va gui
kém theo ho so xin giao dét cho S¢ Tai nguyén va Moi truong.

¢) Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc
trich luc ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh, S& Tai nguyén va Méi truong cd
trach nhiém kiém tra thyuc dia, trinh Uy ban nhan déan tinh quyét dinh giao dat va cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

d) Trong thoi han khong qua nam (05) ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd
so, Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém xem xét, ky va gui cho Sé Tai nguyén va
Moi truong quyét dinh thu hoi dat, giao dat, gidy chung nhin quyén st dung dat d6i
v6i truong hop du diéu kién; théng bao cho Uy ban nhan dan cp huyén dé thuc hién
viéc bdi thuong, giai phong mat bang.

d) Viéc thu hoi dét, bdi thuong, giai phong mat bang duoc thuc hién theo trinh
tu quy dinh tai Diéu 22 cua Quy dinh nay va quy dinh ctia Chinh phu vé bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu.

e) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy thuc hién xong
viéc boi thudng, giai phong miat bang, So Tai nguyén va Moi trudng chi dao Phong
Tai nguyén va Moéi truong, Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trin noi c¢6 dat to chirc
ban giao dét trén thuc dia.

3. Thoi gian thuc hién cac budc quy dinh khoan 2 Piéu nay khong qua 25 ngay
(khong ké thoi gian ngudi dugc giao dit thyc hién nghia vu tai chinh va thyc hién thu
hdi dat, boi thuong, giai phong mat bang) ké tir ngdy nhan di hd so hop 1& dén khi
ngudi st dung dat duoc ban giao dat ngoai thyc dja.

Diéu 16. Trinh tu, thi tuc giao dit, cho thué dat ddi véi trweong hep nha
diu tw nhin chuyén nhwong quyén sir dung dat dé thuc hién dw 4n
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1. Truong hop muc dich sir dung dét cua du 4an khac véi muc dich st dung dat

ctia thira dat ma viéc stir dung dat dé thuc hién dy an phu hop véi quy hoach, ké hoach
str dung dat da xét duyét thi trinh tir giai quyét dugc thyc hién nhu sau:

a) Nha dau tu thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén stir dung dét trude khi
thuc hién thi tuc dang ky hodc xin phép chuyén muc dich str dung dat va chi dugc
phép nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat nong nghiép dé thuc hién dy an dau tu
san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khi c6 cac diéu kién quy dinh tai Diéu 30 va
khoan 1 Diéu 100 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

b) HO so xin chuyén muc dich st dung dat, giao dat, xin thué dat duoc 1ap
thanh 02 bo, gdm co:

- Thong bao cho phép 1ap du an dau tu cia co quan nha nude co tham quyén;

- Thong bao gi6i thiéu dia diem d¢ 13p dy 4n dau tu cla co quan nha nudc cd
tham quyén;

- Quyét dinh thanh 14p hodc gidy ching nhan ding ky kinh doanh duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén cap (muc dich st dung dat phai phu hop nganh nghé trong
quyét dinh thanh 1ap hodc gidy chimg nhan ding ky kinh doanh);

- Quyét dinh phé duyét dy an dau tu cta chi dau tu d6i v6i du an sir dung vén
trong nudce hodc ban sao gidy phép dau tu ¢d chimg nhan cta cong ching nha nude doi
v6i du 4n c6 von dau tu nude ngoai kém theo dy an va toan b phy luc du én;

- Vin ban tham dinh thiét ké co sé clia co quan nha nudc c6 tham quyén;

- Béo cdo danh gia tac dong méi truong hodc Ban ding ky dat tiéu chuan moi
truong theo quy dinh cta Luat Bao v¢é moi truong;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat;

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat hodc mot trong cac gidy to quy dinh tai
khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 Luat Pat dai (ciia ngudi co dat chuyén nhugng);

- Bién lai nop thué chuyén quyén sir dung dat;

- Pon xin chuyén muc dich str dung dét (d6i v6i trudng hop chuyén muc dich
str dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 Luat Dét dai) hodc T khai dang ky chuyén
muc dich st dung dat (d6i v6i ddi voi truong hop chuyén muc dich sir dung dat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 36 Luat Dat dai);

- Vian ban tham dinh nhu cau sir dung dat ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong noi
c6 dat dbi v6i du an cua to chice khong sir dung vén ngan sach nha nude hodc khong
phai du 4n c6 von nudc ngoai;
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- Van ban x4c nhan ctia S& Tai nguyén va Moi1 truong noi co dat vé viéc chap

hanh phap luat vé dat dai ddi véi cac du 4n da duoc Nha nude giao dat, cho thué dat
truge do.

¢) Noi ndp ho so:

- Tai S¢ Tai nguyén va Mai truong ddi véi to chirc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai, té chlrc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai;

- Tai Van phong Ping ky quyén sir dung dat ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan.

d) Trinh ty, thoi gian giai quyét: Theo quy dinh tai diéu 19 ctia ban quy dinh
nay néu truong hop chuyén muc dich phai dang ky hoic theo quy dinh tai diéu 20 cia
ban quy dinh ndy trong trudng hop chuyén muc dich sir dung dt phai dugc phép cua
co quan nha nudc ¢ tham quyén.

2. Trudong hop trong khu vuc dat thuc hién du an phat trién kinh té khong
thudc truong hop duge Nha nude thu hodi dat (nha dau tu thoa thudn truc tiép véi
nguoi dang str dung dat dé nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop
vbn bang quyén st dung dat dé c6 dat thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
36 cuia Nghi dinh 181/2004/NB-CP) c6 mot phan dién tich dat khong dugc tham gia
thi truong bat dong san thi Uy ban nhan dan tinh thyc hién thu hoi dat dé cho thué
hodc giao cho nha dau tu theo quy dinh sau:

a) Viéc sur dung dét dé thuc hién du 4n phai phu hop vo1 quy hoach, ké hoach
str dung dat da duoc xét duyét; truong hop can chuyén muc dich sir dung dat thi phai
dugce phép ciia co quan nha nude c¢6 tham quyén hoic ding ky theo quy dinh tai
khodn 1 va khoan 2 Diéu 36 ctia Luat Dat dai.

b) Uy ban nhan dan tinh thuc hién viéc thu hdi dit theo quy dinh tai Diéu 39 va
Piéu 40 cua Luat Dét dai, quyét dinh cho thué dat hodc giao dit khong thong qua dau
gia quyén st dung dat cho nha dau tu dbi v6i phan dién tich dat khong dugc tham gia
thi truong bat dong san; gia dat giao hodc gia thué dat tinh theo gia dat do Uy ban
nhan dan tinh quy dinh.

¢) Thoi han giao dit, cho thué dat phu hop véi thdi han st dung dat dd xac dinh
trong du an dau tu;

d) Tién str dung dat, tién thué dét phai ndp day du vao ngan sach nha nudc.

Pi¢u 17. Trinh tw, thi tuc ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dit gin vo6i két cAu ha ting trong khu cong nghiép, diém, cum cong nghiép

1. Dbi vé6i cac khu cong nghiép di co quyét dinh phé duyét cua Thi tudng
Chinh phu va ¢6 t6 chuc kinh té thué dat ciia nha nude dau tu xdy dung co sé ha tang
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trong khu cong nghié€p thi trinh tu thu tuc cho thué, cho thué lai quyén st dung dat

gén v6i két cau ha téng dugc thuc hién theo quy dinh tai muc 3 phﬁn IV Thong tu
01/2005/TT-BTNMT.

2. Truong hop cac khu cong nghiép chua c6 Quyét dinh phé duyét ctia Tha
tuéng chinh phil, chua c6 t6 chirc kinh té thué dat ciia nha nude dau tu xay dung co
s& ha tang trong khu cong nghiép ma co so ha ting do ngan sach nha nudc dau tu xay
dung thi céc t6 chirc xin thué dat trong khu cong nghiép, cum, diém cong nghiép ndp
hd so tai Ban quan 1y khu cong nghiép, cum, diém coéng nghiép. Sau khi nhan day du
h so, Ban quan 1y khu cong nghiép, cum, diém cong nghiép co trach nhiém nop hod
so tai S¢ Tai nguyén va Moi truong. Trinh tu tha tuc giao dét, cho thué dit dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 13 ban Quy dinh nay.

Pi¢u 18. Trinh ty, thi tuc ddi véi trwomg hop chuyén tir hinh thirc thué
dit sang giao dit c6 thu tién sir dung dat

1. Ngudi thué dat c6 nhu cau chuyén tir hinh thic thué dat sang hinh thtc giao
dat o thu tién sir dung dat ndp hai (02) b ho so gdbm co:

a) Pon dang ky chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thtc giao dat c6 thu
tién st dung dat.

b) Hop dong thué dét va gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

2. Noi ndp ho so:

- Vian phong Piang ky quyén sir dung dat thudc SO Tai nguyén va Mdi truong
(d6i vé6i truong hop 13 t6 chuc trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu nude ngoai, to
chiric nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai).

- Vian phong Piang ky quyén st dung dat thudc SO Tai nguyén va Mdi trudng
(d6i v6i truong hop 14 ho gia dinh, ¢4 nhan).

3. Viéc chuyén tir hinh thtrc thué dat sang hinh thirc giao dét c6 thu tién st
dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua nim (05) ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan da hd so
hop 1¢, Van phong diang ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém tham tra; ddi véi
truong hop du diu kién thi 1am trich sao hd so dia chinh va gtri kém theo hd so dén
co quan tai nguyén va mdi trudng cung cap; gui s6 liéu dia chinh cho co quan thué dé
xac dinh nghia vu tai chinh.

b) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngdy ngudoi st dung
dét thuc hién xong nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va méi truong co trach
nhiém chinh 1y gidy chirng nhan quyén st dung dat.
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4. Truong hop nguoi st dung dat co nhu cau chuyén tir hinh thic thué dat sang

hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat két hop véi viée chuyén muyc dich sir dung dat
thi phai thyc hién thu tuc chuyén muc dich sir dung dét trude khi thue hién tha tuc chuyén
tir hinh thirc thué dét sang hinh thtic giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Diéu 19. Trinh tw, thi tuc ding ky chuyén muc dich st dung dat doi véi
trwong hgp khong phai xin phép

1. Nguoi st dung dat xin chuyén muc dich str dung dat thudc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 36 Luat Dat dai ndp mot (01) bd ho so, gom co:

a) To khai ding ky chuyén muc dich st dung dat (theo mau s6 12/PK quy dinh
tai Thong tw 29/2004/TT-BTNMT).

b) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hodc mot trong cac loai gidy to vé quyén sir
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Pat dai (néu co).

2. Nguoi s dung dat duoc chuyén muc dich sir dung dat sau hai muoi (20)
ngay ké tir ngdy nop hd so, trir truong hop Vian phong ding ky quyén st dung dat co
thong bao khong duoc chuyén myc dich st dung dat do khong phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Dicu 36 cta Luat Dat dai.

3. Viée dang ky chuyén muc dich sir dung dit dugce quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi gian khong qua 10 ngay lam viéc Van phong dang ky quyén st
dung dt co trach nhiém:

- Kiém tra hd so xac nhan vao t& khai; truong hop dang ky chuyén muc dich st
dung dat khong pht hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 ctia Luat Dat dai thi tra lai hd
so va thong bao 1o 1y do;

- Chuyén hd so dén co quan tai nguyén va méi truong cing cap dé chinh 1y gidy
chimg nhan quyén st dung dat.

b) Trong thoi gian khong qué 5 ngay lam viéc Co quan tai nguyén va moi
truong co trach nhiém chinh 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat va giao lai cho
Vin phong ding ky quyén st dung dat.

¢) Trong thoi gian khong qua 3 ngay lam viée ké tir ngdy Co quan tai nguyén
va mdi trudng chinh 1y gidy ching nhan, van phong dang ky quyén str dung dat trao
gidy chtrng nhan quyén st dung dat da chinh 1y cho nguoi st dung dat.

Piéu 20. Trinh tw, thi tuc chuyén muc dich sit dung dit déi véi truong
hgp phai xin phép

1. Nguoi st dung dat xin chuyén muc dich sir dung dat thudc cc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 Luat Dt dai ndop mot (01) bd hd so xin chuyén muc
dich str dung dat, gdom co:
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a) Pon xin chuyén muc dich st dung dat (theo mdu sé 11/PK quy dinh tai
Thong tu 29/2004/TT-BTNMT).
b) Gidy chimg nhin quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy to vé quyén st
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cua Luat Dat dai (néu co).

¢) Dy an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu ddi voi truong hop
nguoi xin chuyén myc dich sir dung dat 13 to chtic, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, to chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai.

d) Vin ban cho phép dau tu, vin ban dong ¥ cho xay dung cong trinh cua co
quan nha nuéc c6 tham quyén trén dia diém da duoc xac dinh; Thong bao gidi thiéu
dia diém.

2. Noi ndp ho so:

- Tai S Tai nguyén va Moi trudng noi co dat déi véi to chirc, nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Tai Phong Tai nguyén va Moi truong noi c6 dat doi véi ho gia dinh, c nhan,
cong dong dan cu.

3. Trinh tu thuc hién:

Trong thoi gian khong qua mudi 1dm (15) ngay lam viée ké tir ngdy nhan da hd
so theo quy dinh, Co quan Tai nguyén va Méi truong co6 trach nhiém:

- Tham tra hd so, xac minh thuc dia.

- Xem x¢ét tinh phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét hodc quy
hoach, ké hoach sir dung dat ddi voi truong hop chua c6 quy hoach, ké hoach str
dung dat chi tiét.

- Chi dao Vin phong dang ky quyén st dung dat tryc thudc trich sao hd so dia
chinh.

4. Trong thoi han khong qua 3 ngay lam viéc Vin phong ding ky quyén sir
dung dét ¢ trach nhiém:

- Trich sao ho so dia chinh giri co quan tai nguyén va méi truong ciing cap.

- Giri s6 liéu dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh.

5. Trong thoi gian khong quéa 3 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so cia
Co quan tai nguyén va mdi truong UBND ciing cip c6 trach nhiém ky quyét dinh cho
chuyén muc dich sir dung dat.

6. Trong thoi gian khong qua 4 ngay lam viéc ké tir ngdy UBND ky quyét dinh,
co quan tai nguyén va moi trudng chinh 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat, ky lai
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hop dong thué dat ddi voi truong hop thué dat va giao gidy chung nhan quyén st

dung dat cho nguoi sir dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh.

7. Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac khoan 3,4, 5va 6 biéu
nay khong qua hai muoi lim (25) ngay 1am viéc (khong ké thoi gian ngudi st dung
dat thyc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngdy co quan tai nguyén va mdi trudng nhan
da hd so hop 1 cho tdi ngdy ngudi st dung dat nhan dugc gidy chimg nhan quyén st
dung dat di chinh 1y.

Pi¢u 21. Trinh ty, thi tuc chuyén hop dong thué dat va cap gidy ching
nhéin quyén sir dung dat khi chuyén cong ty nha nwée thanh cong ty ¢é phian

1. Truong hop cong ty nha nudc di duoc cip gidy ching nhin quyén st dung
dat thi sau khi hoan thanh viéc c6 phan ho4, cong ty co phan lam thu tyc ding ky bién
dong vé str dung dét theo quy dinh tai Diéu 143 Nghi dinh 181/2004/ND-CP dé chinh
1y tén nguoi st dung dat, nguon gdc sir dung dat trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap.

Truong hop cong ty ¢ phan lya chon hinh thire Nha nudc cho thué dat thi S¢
Tai nguyén va Moi truong thuc hién thanh 1y hop dong da ky trudc day voi cong ty
Nha nudc (néu c6) va ky hop dong thué dat véi cong ty co phan trudc khi trao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

2. Truong hop cong ty nha nudc chwa duge cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat thi sau khi hoan thanh viéc c¢6 phan hoa, cong ty c6 phan thyc hién viéc ra
soat hién trang sir dat theo hudng dan tai khoan 1 Muc II Thong tu 09/2006/TT-
BTNMT cta B Tai nguyén va Moi truong va 1ap phuong an san xuat, kinh doanh
trinh UBND cép tinh xét duyét dé nop kém ho so xin cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dt theo quy dinh tai Piéu 28 cta ban Quy dinh nay.

Phuong 4n san xuat kinh doanh duogc 14p theo quy dinh tai Piéu 52 ctia Nghi
dinh 181/2004/ND-CP, trong d6 c6 kém theo ndi dung lua chon hinh thirc Nha nudc
cho thué dét tra tién thué dat hang nim hodc Nha nudc giao dat co thu tién s dung
dat.

Sau khi dwoc UBND tinh c¢6 quyét dinh xir 1y viéc st dung dat va duyét
phuong 4n san xuat kinh doanh, S& Tai nguyén va Moéi truong thuc hién ky hop dong
thué dat (néu cong ty co phan Iya chon hinh thuc thué dét), ky gidy chting nhan
quyén sir dung dat theo uy quyén. Cong ty c¢b phan thuc hién cac nghia vy tai chinh
theo quy dinh trudc khi duoc trao gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trinh tu, th
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dit dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 28
Bén quy dinh nay.
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Chuong 111 ) )
TRINH TU, THU TUC THU HOI DAT

Piéu 22. Trinh ty thu hdi dit d6i véi cac treong hop Nha nuwéc thu hdi dat
dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, lgi ich cong cong,
muc dich phat trién kinh té quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 36 ciia Nghi dinh
181/2004/ND-CP va khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh 17/2006/ND-CP

1. Trach nhi¢m 13p hé so thu hoi dat

Sau khi ¢6 quy hoach, ké hoach sir dung dat hoic quy hoach xay dung do thi
hodc quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon da dugce duyét hodc c6 Thong bao
cho phép chu truong dau tu va thoa thuén dia diém cua co quan nha nudc ¢ tham
quyén, Trung tAm phat trién quy dat (d6i voi noi sau khi quy hoach, ké hoach sir dung
dat duogc cong bd ma chua co du an dau tu) hodc Hoi dong boi thuong, giai phong
mit bang ctia UBND cac huyén, thanh phd (d6i véi noi thuc hién du 4n dau tu da
duoc duyét) (sau ddy goi tat 1a T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mit
bang) ¢ trach nhiém 1ap ho so thu hoi dat.

2. H6 so thu hdi dit dwoce 1ap thanh 2 bd, gdm cac gidy to sau

a) Quyét dinh phé duyét quy hoach, ké hoach str dung dit ctia cdp co tham
quyén hodc quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung dé thi, xay dung diém khu dan
cu nong thon hoac thong bao thoa thuan dia diém thuc hién du 4n c6 kém theo ban dd
hoic so dd quy hoach.

b) Trich luc ban d6 dja chinh hodc trich do dia chinh khu dt d6i vé6i chua co
ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh.

¢) Quyét dinh phé duyét phuong an téng thé vé boi thudng, giai phong mat
béng, tai dinh cu cua UBND tinh.

d) Thong bao thu hdi dat cia UBND huyén noi c6 dat b thu hdit

d) T& trinh dé nghi thu hdi dat cia Trung tdm phat trién quy dat hodc cua
UBND huyén, thanh phd.

3. Noi ndp hd so: tai SO Tai nguyén va Moi trudng.

4. Trinh ty thyc hién thu hdi dat

a) Trich luc ban db dia chinh hoic trich do dia chinh:

Can ctr quy hoach, ké hoach str dung dét hodc quy hoach xay dung d6 thi hoac
quy hoach xay dung diém din cu nong thon di dugc co quan nha nudc cd thim
quyén xét duyét hodc Thong bao thoa thuin dia diém, co quan Tai nguyén va Moi
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truong chi dao Van phong ding ky quyén st dung dat cung cdp thuc hién chinh Iy

ban d6 dia chinh cho phu hop hién trang va trich luc ban do dia chinh ddi voi nhiing
noi da c6 ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh d6i véi noi chwa co ban d6 dia
chinh, trich sao hé so dia chinh (sé dia chinh, sb muc ké), théng ké cac thura dat bi thu
héi theo timg t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat dé giri cho T6 chirc lam
nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang.

b) Lap, tham dinh va xét duyét phuong an tong thé vé boi thuong, giai phong
mat b'fmg:

T6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang 1ap phuong an tong thé
vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu (sau day goi la phuong an tong thé) trén co s sd
liu, tai liéu hién c6 va ndp mot (01) bo tai S¢ Tai chinh hodc phong Tai chinh (goi
chung 13 co quan Tai chinh) dé tham dinh. Trong thoi han khong qué mudi 1am (15)
ngay ké tur ngay nhan dugc phuong an téng thé, co quan Tai chinh c6 trach nhiém
tham dinh phuong an va trinh Uy ban nhan dan cung cip xét duyét. Trong thdi han
khong qua bay (07) ngay ké tur ngay nhan duoc to trinh cia co quan Tai chinh, Uy
ban nhan dan cép c6 tham quyén ¢ trach nhiém xem xét, ky quyét dinh xét duyét
phuong an téng thé. Tham quyén phé duyé¢t phuong an téng thé quy dinh tai Diéu 13
Quyét dinh 1617/2005/QD-UBND cua UBND tinh Phu Yén.

Noi dung phuong an tong thé co cac ndi dung chinh sau: Céc cin ctr dé lap
phuong an; s6 liéu téng hop vé dién tich céc loai dat, sb to ban dd, sb thira; gia tri udc
tinh cua tai san hién co trén dat; s6 ho, s6 nhan khau, sd lao dong trong khu vuc thu
hoi dat, trong d6 néu 1 sé lao dong phai chuyén doi nghé nghiép, s ho phai tai dinh
cu; dy kién mirc bdi thuong, hd tro va du kién dia diém, dién tich dat khu vuc tai
dinh cu hodc nha & tai dinh cu; du kién bién phap tro gitp gai quyét viéc 1am va ké
hoach ddo tao chuyén doi nganh nghé; du toan kinh phi thuc hién phuong 4n; ngudn
kinh phi thuc hién phuong an; tién d6 thuc hién phuong an.

¢) Thong bao cho ngudi dang st dung dat biét khu dét s& bi thu hoi:

Sau khi phuong an té)ng thé duoc xét duyét, T6 chtrc 1am nhiém vu boi thuong,
giai phong mit bang c6 trach nhiém théng bao cho ngudi dang sir dung dat biét trudc
it nhat chin muoi (90) ngay ddi véi trudng hop thu hdi dat nong nghiép va mot tram
tam muoi (180) ngay ddi véi truong hop thu hoi dat phi nong nghiép cho nguoi dang
str dung dat biét vé 1y do thu hoi, thoi gian va ké hoach di chuyén, phuong an boi
thuong, giai phong mit bang.

d) Quyét dinh thu hdi dat

Trude khi hét thoi gian thong bao it nhat 13 hai muoi (20) ngay, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng co trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh vé quyét dinh thu hoi dat.
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Trong thoi han khéng qua nim (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc to trinh,

Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém xem xét, ky va giri cho S& Tai nguyén va Méi
truong, Uy ban nhan dan huyén, thanh phé thudc tinh quyét dinh thu hoi dat. Quyét dinh
thu hoi dat phai bao gom ndi dung thu hoi dién tich dat cu thé ddi vai ting thira dat
do t6 chirc, co s& ton gido, nguol Vigt Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td chirc nuée
ngoai, ca nhan nudc ngoai str dung va ndi dung thu hoi dat chung cho tat ca cac dién
tich dat do ho gia dinh, cd nhan, cOng déng dan cu str dung.

Truong hop trén khu dat thu hoi c6 dién tich dat do ho gia dinh, ca nhan dang
sir dung thi trong thdi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh vé thu hoi dat ctia Uy ban nhan dan tinh, Uy ban nhan dan huyén, thanh
phé quyét dinh thu hoi dién tich dat cu thé ddi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong
dan cu str dung.

e) Lap, thdm dinh va xét duyét phuong an chi tiét boi thudng, giai phong mat
bang, tai dinh cu.

Sau khi c¢6 quyét dinh thu hdi dat caa Uy ban nhan dan tinh, T6 chirc 1am
nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang coé trach nhiém 1ap va trinh co quan c6
tham quyén phé duyét phuong an chi tiét boi thuong, giai phong mit bang. Noi
phuong phuong an chi tiét dugc 1ap theo quy dinh tai Nghi dinh 197/2004/CP, Nghi
dinh s6 17/2006/ND-CP va Thong tu 116/2004/TT-BTC.

Trong thoi han khong qua muoi 1am (15) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc to
trinh, Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén co trach nhiém xem xét, ky va giri cho T
chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang quyét dinh xét duyét phuong an chi
tiét boi thudng, giai phong mit bang.

f) Thyc hién viéc boi thuong, giai phong mit bang.

Trung tdm phat trién quy dat co trach nhiém thuc hién viéc bdi thudng, giai
phong mat bang ddi voi trudng hop thu hoi dat sau khi quy hoach, ké hoach sir dung
dat duoc cong bd ma chua ¢6 dy 4n dau tu; ij ban nhan dan huyén, thanh phé co
trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc bdi thuong, giai phong mit bang ddi véi truong
hop thu hoi dit dé giao hodc cho thué thyuc hién du an dau tu.

5. Sau khi hoan thanh viéc bdi thuong, giai phong mit bang, Uy ban nhan dan
tinh quyét dinh giao dat cho Trung tAm phat trién quy dat dé quan Iy hodc giao dat, cho
thué dt cho nha du tu dé thuc hién dy an.

. _ ChuonglIV )
TRINH TU, THU TUC QAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT
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Picu 23. Cac gidy to' vé quyén sir dung dat do co quan c6é tham quyén
thudc ché dd cii cAp cho ngudi sir dung dat quy dinh tai tiét e khoan 1 Piéu 50
Luat Dt dai, gom cé:

1. Bang khoan dién tho.

2. Trich luc, trich sao, ban d6 dién thd, ban do phan chiét thira, ching thu doan
mai da thi thyc, dang tich, sang tén tai Van phong chudéng khé, Ty dién dja, Nha
truoc ba.

3. Gidy to mua béan, sang nhuong dat & dugc chinh quyén cii xac nhan co
ngudn gdc hop phap.

4. Hop d6ng thué dat & ciia Nha nuée duge chinh quyén duong thoi xac nhén.

5. Gidy cua Ty dién dja chimg nhan dat & do ché do cii cap.

Piéu 24. Cip gidy chirng nhan thudc pham vi quy hoach chuyén muc dich khac

1. Nhiing trudng hop nguoi dang st dung dat thudc pham vi quy hoach chuyén muc
dich khac néu c6 du cac diéu kién sau thi duoc co quan Nha nudc cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat:

a) Truong hop co6 mdt trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dét theo quy dinh
tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat Dét dai va khong c6 tranh chap, chua c¢6 Quyét dinh
thu hdi dét ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

b) Trudng hop khong c6 mdt trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai va st dung dat tir trude thoi diém phé
duyét quy hoach, ké hoach str dung dat hodc quy hoach chi tiét xay dung do6 thi hoac
quy hoach xiy dung diém dan cu nong thén duogc xét duyét va chwa co quyét dinh thu
hdi dat ctia co quan nha nude c6 thim quyén, dat khong cé tranh chap.

2. Nhiing trudng hop ngudi dang st dung dét thude pham vi quy hoach chuyén muc
dich khac néu ngudi dang str dung dat khong c6 mét trong cac loai gidy to vé quyén st
dung dat quy dinh tai khoan 1, 2va 5 Piéu 50 Luat it dai va st dung dat tir sau thoi
diém xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat hodc quy hoach chi tiét xay dung d6
thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon duge xét duyét thi khong duogc
cap gidy chung nhan.

3. Trudng hop déat thudc pham vi quy hoach chuyén muc dich khac khi duoc
nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi trén gidy chimg nhan ¢ myc ghi
chu va so dd thira dat phai thé hién dién tich ndm trong pham vi quy hoach dé sir
dung vao muc dich khéc theo quy dinh tai Quyét dinh 08/2006/QD-BTNMT.

Piéu 25. Cap gidy chirng nhin trong hanh lang an toan cong trinh
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Truong hop dién tich dit dang dugc stir dung nam trong hanh lang an toan coéng

trinh néu du cac diéu kién sau thi nguoi str dung dat van dugc Nha nudc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho phan dién tich dt do:

1. Truong hop st dung dat khéng anh hudng dén an toan cong trinh hoic cong
trinh khong anh huong dén nguoi str dung dat thi cap gidy chimg nhan nhu trudng
hop ngoai hanh lang an toan theo quy dinh tai Diéu 48 Nghj dinh 181/ND-CP.

2. Truong hop st dung dat c6 anh huong dén an toan cong trinh hoic cong
trinh c6 anh hudng dén ngudi st dung dat thi cap gidy chimg nhan khi c¢6 du cac diéu
kién sau:

a) Dién tich dat nam trong hanh lang an toan cong trinh c6 trong gidy to quy
dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat Dat dai. Trudng hop khong co trong gidy to
thi phai st dung dat trudc khi cong bd hanh lang an toan cong trinh va dét st dung
khong vi pham (dét 14n chiém, chuyén muc dich trai phép).

b) Chua c6 quyét dinh thu hoi dat.

c) Pat khong co tranh chép.

3. Nhitng truong hop quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu nay duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung viéc sir dung dat co han ché theo quy dinh vé xay
dung va giao thong. Dién tich va nhimg han ché vé sir dung dat cta phan dién tich
nam trong hanh lang an toan cong trinh duoc thé hién trong muc “Ghi chi” va so do
ctia gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh 08/2006/QD-
BTNMT.

Piéu 26. Trinh tw, thi tuc cip gidy ching nhin quyén sir dung dit cho hd
gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit tai x4, thi trin

1. HO so xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc 1ap thanh 02 bg,
gbm co:

a) Pon xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (theo mau 04/PK kém theo
Thong tw 29/2004/TT-BTNMT).

b) Mot trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu co).

¢) Vian ban uy quyén xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat (néu cb).

2. Noi ndp hd so: UBND x4, thj tran.

3. Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua nim (05) ngay ké tir ngdy nhan du hd so theo quy
dinh, UBND x4, thi trdn c6 trach nhiém:
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- Tham tra, x4c nhan vao don xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat vé

tinh trang tranh chap dat dai ddi voi thira dat (ké ca c6 hodc khong co gidy to vé dat);
tham tra, xac nhan vé ngudn gdc va thdi diém sir dung dat, sy phu hop véi quy hoach
str dung dat da dugc xét duyét (ddi voi truong hop ngudi dang sir dung dat khong co
gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Dat
dai hodc dién tich xin cap gidy ching nhan 16n hon dién tich c6 trong gidy to d6i vai
truong hop co gidy to vé dat);

- Cong bd cong khai danh sach cac truong hop du diéu kién va khong du diéu
kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai try s6 UBND x4, thi trn trong thoi
gian muoi lam (15) ngay;

- Gtri toan bd hd so dén Vin phong ding ky quyén st dung dat thuoc Phong
Tai nguyén va Méi truong.

b) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho
so theo quy dinh do UBND x4, thi trdn chuyén dén, Vin phong dang ky quyén st
dung dat c6 trach nhiém:

- Kiém tra hd so; xac dinh du hay khong du diéu kién cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va ghi ¥ kién vao don xin cép gidy chung nhan quyén sir dung;
truong hop du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 1am trich luc ban
dd dia chinh hogc trich do dia chinh thira dat d6i v6i noi chua c6 ban do dia chinh,
trich sao hd so dia chinh;

- Giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh d6i véi
truong hop nguoi st dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia
phap luat;

- Guri hd so nhitng truong hop du diéu kién va khong du diéu kién cip gidy
ching nhan quyén st dung dat kém theo trich lyc ban d6 dia chinh, trich sao hd so
dia chinh dén Phong Tai nguyén va Méi trudng.

¢) Trong thoi han khong qua nam (05) ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan da hd so
do Vin phong ding ky quyén st dung dat chuyén dén Phong Tai nguyén va Mbi
truong c6 trach nhiém kiém tra hd so, 1ap to trinh trinh UBND huyén, thanh phd ky
gidy chtrng nhan quyén st dung dat.

d) Trong thoi gian khong qua 5 ngdy lam viée ké tir ngay nhan duoc hd so do
Phong tai nguyén va méi truong chuyén dén UBND huyén, thanh phé c6 trach nhiém
ky gidy chirng nhan quyén st dung dat.
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d) Trong thoi han khéng qua hai (02) ngay 1am viéc tir khi nhan duoc gidy

chtng nhan quyén sir dung dat do UBND ky, Phong Tai nguyén va mdi trudng phai
thuc hién:

- Ky hop dong thué dat d6i véi truong hop dugc Nha nude cho thué dat;

- Vao s6 cép gidy chimg nhin quyén st dung dat;

- Guri ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat da ky va hd so khong du
diéu kién cho UBND x4 (qua Van phong dang ky quyén sir dung dat);

- Gui ban luu gidy chimg nhan quyén st dung dat kém theo hé so du diéu kién
cho Vin phong dang ky quyén st dung dt truc thudc dé luu;

- Gui Thong bao vé viée cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho van
phong dang ky truc thudc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng, UBND x4 noi c6 dat dé lap
hodc chinh 1y hé so dia chinh.

e) Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc, UBND x4, thi trin c6 trach
nhiém thong bao cho ngudi duoc cap gidy chimg nhan thuc hién nghia vu tai chinh,
tra hd so xin cp gidy chimg nhan cho nhiing ngudi khong di diéu kién, trao gidy
ching nhan cho ngudi khong phai thyc hién nghia vu tai chinh, thu phi, 1€ phi theo uy
quyén cta Van phong dang ky quyén sir dung dit.

f) Thoi gian thyc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diéma, b, c, d, d vae
khoan nay khéng qua ba muoi (30) ngay 1am viéc (khong ké thoi gian cong bd cong
khai danh sach cac truong hop xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va thoi
gian nguoi sir dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngdy UBND x4, thi tran
nhan du ho so hop 1& cho téi ngdy ngudi st dung dat nhan duoc gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

4. Pdi v6i truong hop cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho trang trai thi
trude khi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Piéu nay phai thyc hién ra soat hién trang stir dung dét theo quy dinh tai Piéu 50
cua Nghi dinh 181.

Diéu 27. Trinh tw, thi tuc cip gidy ching nhin quyén sir dung dit cho hd
gia dinh, c4 nhin dang sir dung dat tai phuwong

1. Ho gia dinh, ca nhan ndp hai (02) bo hd so, hd so gdm co:

a) Pon xin cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

b) Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu co).

¢) Vian ban uy quyén xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat (néu c6).
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2. Noi ndp hd so: tai Vin phong dang ky quyén st dung dat truc thudc Phong

Tai nguyén va Moi trudng huyén, thanh phd.

3. Trinh ty viéc cp gidy ching nhan quyén st dung dat duoc quy dinh nhu
sau:

a) Trong thdi han khong qua mudi 1dm (15) ngay lam viée ké tir ngdy nhan da
ho so theo quy dinh, Vin phong diang ky quyén str dung dét ¢ trach nhiém:

- Tham tra ho so, xdc minh thuc dia khi can thiét;

- Lay y kién x4c nhan cia UBND phuong vé tinh trang tranh chap dat dai d6i
v6i thura dat; trudong hop nguoi dang st dung dat khong cé gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ctua Luat Dat dai thi con phai lay ¥ kién
ctia Uy ban nhan dan phudng vé ngudn gbe va thoi diém sir dung dat, sy ph hop véi
quy hoach str dung dat da dugc xét duyét;

- Cong b cong khai danh sach cac truong hop du diéu kién va khong du diéu
kién cép gidy chimg nhin quyén st dung dat tai Van phong ding ky quyén st dung
dat trong thoi gian muoi 1am (15) ngay;

- Xac dinh du hay khong du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st dung dat
va ghi ¥ kién vao don xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dit;

Truong hop du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dét thi lam trich
lyc ban d6 dia chinh hogc trich do dia chinh thira d4t d6i véi noi chua c6 ban d6 dia
chinh, trich sao hd so dia chinh;

- Giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh d6i véi
truong hop ngudi st dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat;

- Guri h6 so nhitng truong hop du didu kién va khong du diéu kién cip gidy
chirng nhan quyén su dung dat kém theo trich luc ban dd dia chinh, trich sao hd so
dia chinh dén Phong Tai nguyén va Méi trudng.

b) Trong thoi gian khong qua nim (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd
so do Vin phong Pang ky quyén st dung dit chuyén dén, Phong Tai nguyén va Moi
truong ¢ trach nhiém kiém tra hd so, trinh UBND huyén, thanh phd quyét dinh céap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

¢) Trong thoi gian khong qua ndm (05) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd
so trinh 1én ctia phong Tai nguyén va mdi truong, UBND cung cp c6 trach nhiém ky
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

d) Trong thoi gian khong qué hai (02) ngay lam viéc ké tir ngdy UBND ky gidy
chtng nhan quyén sir dung dat Phong Tai nguyén va moi trudng co trach nhiém:
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- Ky hop dong thué dat d6i véi truong hop dugc Nha nude cho thué dat;

- Ghi vao sb cép gidy chtng nhan;

- Gui gidy ching nhan (2 ban) d3 ky va toan bd ho so cho Vin phong ding ky
truc thudc;

- Gui théng bao vé viéc cap gidy chung nhan cho Vin phong ding ky truc
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong dé 1ap hodc chinh 1y ho so dia chinh goc.

e) Trong thoi han ba (03) ngay 1am viéc Van phong ding ky quyén st dung dat
co trach nhiém:

- Thong bao cho ngudi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thyuc hién
nghia vy tai chinh;

- Tra hd so xin cip gidy ching nhan cho nhimg ngudi khong du diéu kién;

- Trao gidy chung nhan quyén st dung dat cho nguoi khong phai thuc hién
hoac da thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Thu phi, 1€ phi theo quy dinh.

f) Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan nay
khong qua ba muoi (30) ngay lam vi¢c (khong ké thoi gian cong b cong khai danh
sach céc truong hop xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, thoi gian nguoi st
dung dat thuc hién nghia vy tai chinh va thoi gian chuyén Thong bdo cho nguoi st
dung dat qua Buu dién) ké tir ngay Van phong dang ky quyén stir dung dat nhan da ho
so hop 1€ cho td1 ngay nguodi st dung dat nhan dugc giay chirng nhan quyén st dung
dat.

Piéu 28. Trinh tw, thii tuc cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho to
chirc dang sir dung dat

1. T6 chuc dang sir dung dat 1ap hai (02) bd hd so , hd so gdm cé:

a) Pon xin cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

b) Gidy ching nhan ding ky kinh doanh hodc Quyét dinh thanh 1ap t6 churc.

c) Mot trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat Dat dai (n€u co).

d) Vin ban uy quyén xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat (néu co).

e) Déi vdi cac co so ton gido co gidy xac nhin cia Ban t6n gido tinh cho phép
hoat dong.

f) Dbi v6i dat dé khai thac nguyén liéu cho san xuét gach ngoi, lam dd gdm: td
chuc phai c6 gidy dang ky kinh doanh nganh nghé san xuat gach ngéi, d6 gom hoac
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gidy phép dau tu san xuit gach ngdi, 1am d6 gém do co quan Nha nudc cd thim

quyén cap.

Déi véi dat st dung hoat dong khoang san: to chirc phai c6 gidy phép tham do,
khai thac khoang san ctia co quan nha nudc c6 tham quyén cap.

g) Phiéu x4c nhan ban ding ky dat tiéu chuin méi truong hodc Quyét dinh phé
duyét bao cédo danh gia tic dong moi trudng cia co quan c6 tham quyén theo quy
dinh ctia phép luat hién hanh vé bao vé mdi truong.

h) Bao cao ty ra soat hi¢n trang sir dung dét theo quy dinh tai cac Piéu 49, 51,
52,53 va 55 cia Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Trudng hop to chirc dang st dung dat chua thuc hién viée tu ra soat hién trang
str dung dat thi S¢ Tai nguyén va Moi trudng chi dao to chire thyuc hién theo quy dinh
tai cac Diéu 49, 51, 52, 53 va 55 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-CP;

i) Quy hoach st dung dat chi tiét dugc lap theo quy dinh tai Thong tu
30/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nim 2004 va Quyét dinh sb 04/2005/Qb-
BTNMT ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng di dugec UBND Tinh phé duyét dbi véi to
chtic sy nghiép, doanh nghiép nha nudc dang st dung dat nong nghiép hodc phuong
an san xuat kinh doanh dugc UBND Tinh xét duyét di voi doanh nghiép, hop tac xa
dang str dung dat lam mit bang xay dung co so san xuat, kinh doanh c6 dién tich dat
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 52, 53 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

k) Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh vé viéc xtr Iy dat cua t chirc d6 (néu
o).

2. Noi ndp hd so: tai Van phong ding ky quyén st dung dat thudc so Tai
nguyén va moi truong.

3. Trinh tu viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc quy dinh nhu
sau:

a) Can cu vao quyét dinh ctia UBND tinh vé viéc xac dinh dién tich dit ma to
chtrc duoc tiép tuc sir dung, trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viée ké tir
ngay nhan day da hd so theo quy dinh tai khoan 1 diéu nay, Vin phong ding ky
quyén su dung dat 6 trach nhiém: kiém tra hd so; trich luc ban dd dia chinh hodc
trich do dja chinh thira dit d6i v&i noi chua ¢ ban d6 dia chinh, trich sao hd so dia
chinh; giri s6 lidu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh déi véi
truong hop to chirc sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia
phap luat; gt trich luc ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh kém theo hd so xin
cap gidy chting nhan quyén st dung dat dén So Tai nguyén va Méi truong.
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b) Trong thoi gian khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc

day du ho so do Vin phong dang ky quyén st dung dat chuyén dén, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng co trach nhiém thdm tra tham tra hd so, ky gidy chimg nhan quyén st
dung dat doi véi truong hop dugc uy quyén theo quy dinh tai Quyét dinh sb
2205/QP-UBND ngay 28 thang 9 nim 2005 cia UBND Tinh V/v Gy quyén cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat hodc trinh Uy ban nhan din cung cép ky gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi trudng hop khong duoc uy quyén.

¢) Trong thoi han khong qua nam (05) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc hd
so do S¢ tai nguyén va Mdi truong chuyén dén, UBND tinh ky gidy ching nhéan
quyén st dung dat va chuyén gidy ching nhan da ky (ca ban gbc va ban sao) cho S&
Tai nguyén va Méi truong.

d) Trong thoi gian khong qua bay (07) ngay ké tir ngay nhan duoc gidy ching
nhan quyén st dung dit da duoc ky, So Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém
thuc hién ky hop dong thué dat doi véi truong hop dwoc Nha nude cho thué dat; vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, giri gidy ching nhan quyén st dung dat
d3 ky va toan bo ho so cho Vin phong dang ky quyén sir dung dat truc thudc.

e) Trong thoi han 3 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so do So Tai
nguyén va Moi truong chuyén dén, Vin phong dang ky quyén sir dung dat c6 trach
nhiém:

- Chuyén hd so vé nghia vu tai chinh dén co quan thué;

- Tra hd so cho ngudi khong di diéu kién;

- Trao gidy chting nhan quyén st dung dat cho nguoi khong phai thuc hién
hodc da thyc hi¢n nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Thu phi, 1€ phi dia chinh theo quy dinh cua phap luét.

f) Thoi gian thyc hién cac cong viée quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
khong qué ba muoi lam (35) ngay lam viéc (khong ké thoi gian ngudi sir dung dat
thue hién nghia vu tai chinh, ky hop dong thué dat va thoi gian S¢ Tai nguyén va Moi
truong t6 chtrc kiém tra thuc té) ké tir ngady Van phong dang ky quyén sir dung dat
nhan du ho so hop 1é cho téi ngay ngudi sir dung dat nhan duoc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Piéu 29. Trinh tw, thii tuc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho don
vi vii trang nhan dan dang sir dung dit vao muc dich qudc phong, an ninh

Trinh ty, thu tuc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho don vi vii trang
nhan dan dang sir dung dit vao muc dich quéc phong, an ninh dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 138 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

33



44 CONG BAO/S6 03+04/ Ngay 02-07-2007

Piéu 30. Trinh tw, thi tuc ding ky quyén sir dung dat trong truong hop
dwgce nha nuwéce giao dat, cho thué dat (quy dinh tai cac Dieu 123, 124, 126, 127
Nghi dinh 181/2004/ND-CP)

1. Co quan Tai nguyén va Méi truong trinh UBND cung cap ky gidy ching

nhan quyén st dung dat dong thoi véi ky quyét dinh giao dat, cho thué dat.

Truong hop ddi tuong giao dat, cho thué dat thudc thim quyén ciia UBND
Tinh thi S& Tai nguyén va Mé1 truong ky giéy chimg nhan sau khi UBND Tinh ky
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

2. Trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay ky gidy chimg nhan, co
quan Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhi¢m:

- Ky hop dong thué dat (d6i voi truong hop thué dat).

- Trao gidy ching nhan cho ngudi dd hoan thanh nghia vu tai chinh va dugc
ban giao dat ngoai thuc dia. Hodc gii UBND cép xa dé giao gidy chimg nhan d6i voi
ho gia dinh, ca nhan xin giao dat, thué dat nong nghiép, dat ¢. Hodc gtii Ban quan ly
khu cong nghiép ddi véi truong hop st dung dat trong khu cong nghiép.

- Gui ban luu gidy chimg nhan va ho so con lai cho Vian phong ding ky quyén
sit dung dat truc thudc dé cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh (d6i voi phong Tai
nguyén va Moi truong phai thong bao kem trich luc, trich do cho Van phong dang ky
thudc Sé tai nguyén va Moi truong).

Piéu 31. Trinh tw, thi tuc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho nguoi
tring diu gia quyén sir dung dat, tring dau thau dw an c6 siv dung dit theo quy
dinh tai Piéu 139 Nghi dinh 181/2004/ND-CP

1. T6 chirc da thyc hién viéc dau gia quyén su dung dét, d4u thau du an co6 st
dung dét c6 trach nhiém ndp thay nguoi trang dau gia, dau thau hai (02) bo hod so tai
Vin phong ding ky quyén sir dung dat thudoc S& Tai nguyén va Mai trudong (ddi voi
truong hop ngudi trang dau gia 1a to chire, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai) hodc tai Van phong ding ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai
nguyén va Moi truong cap huyén, hd so gom co:

a) Quyét dinh cua cp c6 tham quyén cong nhan két qua tring dau gia quyén sir
dung dat, trang ddu thau dy 4n c6 sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dau gia
quyén sir dung dat.

b) Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh khu dat dbi véi noi chua
c6 ban dd dia chinh.

¢) Chung tir da thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6) hodc gidy xac nhan da
ndp du tién sir dung dat hodc tién thué dat ciia ngudi tring dau gia.

34



CONG BAO/S6 03+04/ Ngay 02-07-2007 45

2. Trong thoi han khong qua nim (05) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan du ho so

hop 18, Vin phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra hd so; trich
sao ho so dia chinh thira dat (néu c6) va giri kém theo toan bo ho so da giai quyét dén
co quan Tai nguyén va Moi trudng ciing cap.

3. Trong thoi han khong qua mudi (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho
s0, S& Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém ky gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo Gy quyén dbi voi truong hop thude tham quyén ctia UBND tinh cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat; Phong Tai nguyén va Mdi truong trinh Uy ban nhan dan cing
cap ky gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi trudng hop thudce thim quyén cua
UBND cip huyén; co quan tai nguyén va méi truong gui gidy ching nhan quyén sir
dung dat da ky va ho so ddu gia, dau thau cho Vin phong dang ky quyén sir dung dat
truc thudc dé trao cho ngudi tring dau gia, dau thau (d6i véi Phong Tai nguyén va moi
truong phai giri thong bao cho Vin phong dang ky quyén sir dung dat thudc So tai
nguyén va moi truong dé cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh gdc).

4. Vian phong ding ky quyén st dung dat trong thoi han 3 ngay 1am viéc ké tur
ngdy nhan duogc gidy to do Co quan tai nguyén va moi truong chuyén dén cé trach
nhiém phdi hop véi Hoi dong déu gia t6 chirc cdm mdc ngoai thyc dia va giao gidy
chimg nhan quyén str dung dat cho ngudi tring dau gia, dau thau va thu phi, 18 phi dia
chinh theo quy dinh cua phap luat.

5. Thoi gian thyc hién cac cong viée quy dinh tai khoan 2, 3, 4 cua biéu nay
khong qua mudi 1am (15) ngay ké tir ngdy Van phong ding ky quyén sir dung dt nhan
du hd so hop 1& dén khi nguoi str dung dat nhan duoc gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Piéu 32. Trinh tw, thii tuc cAp gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho ngudi
nhin quyén sir dung dit thudc truong hop quy dinh tai diém k va diém 1 khoan 1
Piéu 99 ciia Nghi dinh 181/2004/ND-CP dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 140 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP.

Piéu 33. Trinh tv, thii tuc gia han sir dung dat ddi voi to chire kinh té, ngudi Viét
Nam dinh cw ¢ nuéc ngoai, to chirc nuéc ngoai, ca nhan nudc ngoai sir dung dat; ho gia
dinh, ca nhan sir dung dét phi nong nghiép; ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san xuét
nong nghi¢p duoc Nha nude cho thué dat nong nghi¢p duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu
141 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Diéu 34. Trinh tw, tha tuc ding ky bién dong vé sir dung dit do doi tén,
giam dién tich thtra dat do sat 16 ty nhién, thay d6i vé quyén, thay doi vé nghia vu tai
chinh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 143 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.
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Piéu 35. Trinh tuw, thii tuc cip lai, cAp doi gidy chirng nhin quyén sir dung
dat theo quy dinh tai dieéu 144 Nghi dinh 181 duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
144 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Piéu 36. Trinh tw, thi tuc tich thira hoic hop thira dwoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 145 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Pi¢u 37. Trinh ty, thi tuc gia han sir dung dit trong khu cong nghé cao,
khu kinh te dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 142 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Piéu 38. Trinh tw, thi tuc ding ky bién dong vé sir dung dit do doi tén,

giam dién tich thira dat do sat 1&' tw nhién, thay doi vé quyén, thay do6i vé nghia
vu tai chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 143 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

. ) ChuongV
TRINH TU THU TUC HANH CHINH TRONG VIEC
THUC HIEN CAC QUYEN CUA NGUOI SU DUNG DAT

Picu 39. Thue hién thii tuc hanh chinh trong trudong hop ngudi sir dung
dit chua dwoc cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat

1. Nguoi st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luét Pat dai duoc thuc hién thu tuc tach
thira, thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, thura ké, thé chép,
g6p von, cho thué lai dén trude ngay 31 thang 12 nim 2006.

2. Budc dau tién cta tha tuc hanh chinh 13 co quan ¢6 tham quyén thu hdi gidy
t vé dat quy dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat D4t dai va lam thi tuc dé cap gidy
chung nhan quyén sir dung dét lan dau theo quy dinh.

3. Ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2007 ngudi st dung dat phai co gidy chimg
nhan quyén st dung dat méi duoc thuc hién cidc quyén vé chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho quyén su dung dat, thé chép, bao lanh, gop
vbn bang quyén sir dung dat.

Picu 40. Noi ndp ho so thwc hién chuyén quyén sir dung dit tir ho gia
dinh, c4 nhan cho t6 chic hoiic nguoe lai

a) Noi nop ho so 1a Vin phong diang ky quyén st dung dat ctia cip c6 thim
quyén céap gidy chimg nhan cho bén chuyén quyén sir dung dat;

b) Vin phong ding ky quyén str dung dat noi quan 1y ban luu gidy chimg nhan
tham tra hd so, néu du diéu kién thi giri toan bo hd so (ké ca ban luu gidy ching
nhan) dén Vian phong ding ky quyén st dung dat noi c6 thim quyén chinh 1y gidy
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ching nhan ddi voi bén nhan chuyén quyén dé chinh 1y gidy chimg nhan va quan ly

hd so.

Pi¢u 41. Trinh ty thwe hién cic quyén d6i voi mot phan thira dat

1. Trudng hop thira dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:

a) Nguoi sir dung dat chuyén quyén ndp ho so thuc hién quyén va trong don
néu rd phan dién tich can tach thira. Trudng hop cho thué, thé chap, bao lanh, gop
von khong hinh thanh phap nhan méi néu ¢6 nhu cau tach thira thi ho so tach thira dat
trude khi thuc hién quyén.

b) Co quan tai nguyén va moi truong thyc hién thu tuc tach thura va trinh
UBND cung cip c6 tham quyén cép gidy ching nhan theo quy dinh tai Piéu 42 cia
Ban quy dinh nay truéc khi chuyén hd so dén Vian phong dang ky dé thuc hién tha
tuc vé chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, thira ké, thé chép, bao lanh, gop von,
cho thué lai theo quy dinh. Khi cép giéy chirng nhan cho dién tich thuc hi¢n cac
quyén thi cap cho tén nguoi nhan quyén.

2. Trudng hop ngudi st dung dat co cac gidy to tai khoan 1, 2, 5 Diéu 50 Luat
DAt dai ma chua duoc cép giéy chirng nhan thi thuc hién viéc tach thira theo Diéu 36
cia Ban quy dinh nay dé cap gidy chuing nhan theo cac thira méi tach roi thuc hién
cac thu tuc vé chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, thira ké, thé chap, bao 1anh, gop
vbn, cho thué lai theo quy dinh.

Piéu 42. Trinh tw, thi tuc hanh chinh trong viéc thue hién cic quyén cia
ngudi sir dung dat

1. Trinh tu, thu tuc chuyén d6i quyén st dung dat nong nghiép cua ho gia dinh,
ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 147 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

2. Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

3. Trinh tu, thu tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat duoc thue
hién theo quy dinh tai Diéu 149 Nghi dinh 181/2004/ND-CP va khoan 12 Diéu 2
Nghi dinh 17/2006/ND-CP.

4. Trinh ty, thu tuc xo4 dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung dat duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 150 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

5. Trinh tu, thu tuc thira ké quyén su dung dat duoc thue hién theo quy dinh tai
Piéu 151 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

6. Trinh tu, thu tuc tang cho quyén st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 152 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.
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7. Trinh tu, tha tuc dang ky thé chip quyén sir dung dat duoc thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 153 Nghi dinh 181/2004/ND-CP va Thong tu 05/2005/BTP-
BTNMT, Thong tu 03/2006/BTP-BTNMT nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay ky két hop

dong tin dung, mot trong cac bén hodc cac bén ky két hop dong thé chap ndp mot
(01) bo hd so gdm cé: Hop ddng thé chap bang quyén str dung dat; gidy ching nhan
quyén st dung dat, gidy chimg nhin quyén sé hiru tai san gan lién voi dat hodc mot
trong cac loai giéy toy ve dat quy dinh tai khoan 1,2 va 5 Piéu 50 Luat Dat dai.

b) Trudng hop hd so ding ky hop 18 co gidy ching nhan quyén st dung dat
hodc gidy chimg nhan quyén s hiru tai san gan lién v6i dat thi Van phong dang ky
quyén st dung dat thuc hién dang ky thé chp trong ngay nhan hd so d6i véi trudong
hop ndp hd so ding ky trudc ba (03) gid chiéu; néu ndép hod so ding ky sau ba (03)
gid chiéu thi viéc dang ky thé chap duoc thyc hién chdm nhit trong ngay lam viéc
tiép theo.

¢) Trudng hop ho so ding ky thé chap c6 mot trong céc loai gidy to quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai thi viéc ding ky thé chap duoc thuc hién
khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay Van phong Pang ky nhan dugc ho so
dang ky hop 1é theo quy dinh tai diém 8.2. khoan 8 Muc I Thong tu 05/2005/BTP-
BTNMT.

d) Viéc diang ky thay d6i noi dung thé chip quyén st dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh tai Muc IV Thong tu 05/2005/BTP-BTNMT va muc 9 Thong tu
03/2006/BTP-BTNMT.

e) Viéc sira chira sai sot trong ndi dung ding ky thé chap quyén st dung dét
duoc thuc hién theo quy dinh tai muc VI Thong tu 05/2005/BTP-BTNMT va muc 10
Thong tu 03/2006/BTP-BTNMT.

8. Trinh ty, thu tuc xoa dang ky thé chip quyén sir dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 154 Nghi dinh 181/2004/ND-CP va muc VII Thong tu 05/2005/BTP-
BTNMT.

9. Trinh tu, thu tuc ding ky gép von bang quyén sir dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 155 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

10. Trinh tu, tha tuc xo4 ding ky gbp von bang quyén st dung dat thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 156 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

11. Trinh ty, thu tuc dang ky nhan quyén sir dung dat do xtr 1y hop dong thé
chép, gop von, ké bién ban diu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 157 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.
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12. Trinh ty, thu tuc mua ban, cho thué, thira ké, tang cho tai san g:fm lién véi

dat, thé chap, gop von bang tai san gan lién véi dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu
158 Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Pidu 43. Cac ndi dung khéc lién quan dén trinh ty, tha tuc hanh chinh trong
quan ly dat dai va thuc hién cac quyén cia ngudi sir dung dat khong co trong Quy
dinh nay thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 181/2004/ND-CP va cac van
ban quy pham phép luat hién hanh c6 lién quan.

) Chuwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 44. S¢ Tai nguyén va Mdi truong gitp UBND tinh t6 chic thuc hién,
huéng dan chi tiét Quy dinh dinh nay.

S¢ Xay dung, Tai chinh, Cuc thué theo chirc nang, nhiém vu trién khai thuc
hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién c6 gi vudng mic thi cac s, nganh: Tai nguyén va
Moi truong, Xay dung, Tai chinh, Tu phép, Cuc thué, UBND céc huyén kip thoi bao
c4o vé UBND Tinh dé xem xét, bd sung, stra ddi.

Piéu 45. Quy dinh nay c6 hiéu lyc sau mudi (10) ngay ké tir ngay ky, cac van
ban quy dinh trudc ddy trai véi quy dinh nay déu bai bo./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Pham Ngoc Chi
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