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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 20/2010/QD-UBND Buon Ma Thuot, ngay 22 thang 7 nam 2010
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat
c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Dak Lak.

UY BAN NHAN DAN TINH

Can ctir Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Pat dai ngéy 16 thang 11 nam 2003;

Cén ctr Nghi dinh sO 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cia Chinh
phu vé thi hanh Luat dat dai;

Can ctr Ngh1 dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 03 nim 2010 cua Chinh
phu vé ban dau gia tai san;

Can cu Quyet dinh s 216/2005/QDb- TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cua Thu
tuéng Chinh phu v€ ban hanh Quy ché dau gia quyen sir dung dat dé giao dat co thu
tién str dung dat hodc cho thué dat;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Tu phép tai To trinh s6 29/TTr-STP ngay 01
thang 7 nam 2010 va Cong van sd 204/STP-TTDG ngay 08 thang 7 nam 2010,

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay “Quy ché dau gia quyen st dung dat
dé giao dét co thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Dik Lak”.

Picu 2. Giao cho S& Tu phap chu tri, phdi hop v6i S& Tai chinh, cic sd, nganh
co lién quan va ﬁy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé t6 chuc thuc hién, theo
doi, kiém tra, don déc, dinh ky 06 thang va hang nim bao céo két qua véi Uy ban
nhan dan tinh.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; gidm déc cac S0, nganh o lién
quan ¢ tinh; chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; glam dbc cac

Trung tam phat trién quy dat; thu trudong cac co quan, don vi, t6 chirc va cac c4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyet dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky, va thay thé cac
quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh: Quyet dinh s0 63/2005/QD UBND ngay 02
thang 11 nam 2005 vé ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat trén dia ban tinh
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Pik Lak; Quyet dinh s6 2679/Qb-UBND ngay 29 thang 11 nam 2005 vé viéc thanh
lap Hoi ddng dau gia quyén st dung dit dé giao dat co thu tién st dung dat hodc cho
thué dat./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Lir Ngoc Cw
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Ty do - Hanh phuc
QUY CHE

Piu gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién sir dung dat
hogc cho thué dét trén dia ban tinh Dik Lik
(Ban hanh kem theo Quyet dinh so 20 /2010/QD-UBND
Ngay 22 thang 7 nam 2010 cua Uy ban nhan dan tinh Dak Lak).

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi 4p dung

Quy ché nay quy dinh viéc dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién su
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Pak Lak.

Piéu 2. Cac trwong hop duoe giao dat hoiic cho thué dat theo hinh thirc dau
gia

1. Giao dit c6 thu tién sir dung dit:

a) Pau tu xdy dung nha ¢ ctia ho gia dinh, ca nhan;

b) Pau tu xdy dung nha & dé ban hoic cho thugé, trir trudong hop dat xay dung
nha chung cu cao tang cho cong nhan khu cong nghiép...;

¢) Pau tu xay dung két ciu ha tang dé chuyén nhuong hoic cho thué;

d) Str dung quy dat dé tao vdn cho dau tu xay dung két ciu ha tang;

d) St dung dat 1am mat bang xay dung co sd san xudt, kinh doanh;

e) Str dung dét vao san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san.

2. Cho thué dat dé thyc hién du an xdy dyng nha & dé ban hoidc cho thué do
nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chitc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai thuc
hién.

3. Giao dét theo hinh thirc khac nay chuyén sang giao dat c6 thu tién sir dung dat
hodc chuyén muc dich str dung dat; trir truong hop khong thay doi chu stir dung dat.

4. Cho thué dat bao gdbm ca cho thué dat thuoc quy dat nong nghiép sir dung vao
muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran dé€ san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuoi
trong thuy san.

5. Cac truong hop khac do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

Picu 3. Piéu kién vé cac 16 (thira) dit dwoc to chire dau gia

1.baco quy hoach s;fr dung‘dét phan khu hodc ké hoach st dung dat; quy hoach
x@y dung dugc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh cua phap luat
vé dat dai, xay dung.
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2. ba duoc boi thuong giai phong mit bang.

3. C6 phuong an dau gia dugc cap cd tham quyén phé duyét.

Piéu 4. Poi twong dwoe tham gia dau gia

1. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan (sau day goi chung la nguoi) trong nudc va
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude dbi twong duoc nha nude giao dat co thu
tién st ,dur}g dat hodc cho thu‘e dat theo quy dinh cua Luat Dit dai, ¢6 nhu cau st
dung dat dé thyc hién du an dau tu hodc lam nha ¢ theo quy hoach da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

2. Céc tb chue, ca nhép nudc ngoai thu(f)c doi tuong du’gc nha nudc cho thu‘é dat
theo quy dinh cua Luat bat dai c6 nhu cau su dunquﬁt dé‘thu’c hién du an dau tu
hodc lam nha ¢ theo quy hoach da duogc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 5. Poi twong khong dwoc tham gia diu gia

1. Nguo1 khong c6 nang luc he‘n}h Vi’dén su; nguoil bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan su; nguoi tai thoi diém dau gia khong nhan thirc, 1am chu dugc hanh
vi ciia minh.

2. Nguot lam viée trong Tf} chtrc thue hién dau gia quyén sir dung dat hodac Hoi
dong dau gia quyén st dung dat trong truong hop dac biét dang thyc hién déu gia
quyén su dung dat va cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt cia nguoi do; nguoi
truc tlep tham gia xac dinh, phé duyét gia khoi diém, phuong an dau gia, nguoi ky
hop dong dau gia quyén sir dung dat va cha, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt
cua nhitng nguoi do.

3. Nguoti khong thude truong hop duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung
dat, cho thué dat theo quy dinh cua phép luét vé dat dai.

Diéu 6. Diéu ki¢n duge ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat

Nhitng d6i tugng quy dinh tai Piéu 4 Quy ché nay duoc dang ky tham gia dau
gia khi c6 du céac diéu kién sau:

1. C6 don dang ky tham gia dau gia theo miu do T chirc thyc hién dau gia
quyén st dung dat hodc Hoi dong dau gia quyén su dung dat trong truong hop dic
biét cap. Noi dung don phai c6 cam két thyc hién dung Quy ché nay, sir dung dat
ding muc dich, dung quy hoach, trién khai dy an dau tu, xay dung ’céng trinh dung
tho1 gian va cac quy dinh khac ctua phap luét c6 lién quan khi tring dau gia.

Hb so kém theo khi dang ky tham gia dau gia:

a) Déi voi ho gia dinh, ca nhan: ban sao gidy ching minh nhan dan hoic gidy to

hop 1é thay thé khac, sb ho khau gia dinh (trudng hop ban sao khong c6 ching thuc
clia co quan c6 thim quyén thi phai ¢6 ban chinh dé ddi chiéu);

b) Péi voi td chirc: ban sao Quyét dinh thanh 1ap ctia co quan c6 thAm quyén
hoic Giay chimg nhan dang ky kinh doanh (truong hop ban sao khong c6 chimg thuc
cua co quan co thAm quyén thi phai c6 ban chinh dé d6i chiéu); bao céo tai chinh, bao
c4o thué cta nam trude lién ké (trir doanh nghiép mai thanh lap trong nam).

2. Piéu kién vé vén va ky thuat hoac kha nang tai chinh dbi véi dat du an:
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~a) POi vai t6 chite: phai ¢ gidy to chimg minh du diéu kién vé von va k thuét
dé thuc hién dy an hodc phuong an dau tu theo quy dinh cua phap luat;

b) D6i vi ho gia dinh, ca nhan: phai ¢6 gidy to chimg minh du diéu kién vé kha
nang tai chinh dé thyc hién dy an hodc phuong an dau tu theo quy dinh cua phap luét
(Truong hop dau gia dat d¢ 1am nha & cua ho gia dinh, ca nhan thi khong yéu cau co
diéu kién nay).

3. Mot ho gia dinh chi dugc mot ca nhan tham gia d4u gia; cung mot td chirc chi
duoc mot don vi tham gia dau gia; trudng hop c6 02 (hai) doanh nghlep tr¢ 1én thudc
cung mot Téng cong ty thi chi duoc mot doanh nghiép tham gia dau gia; trudng hop
Téng cong ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép lién
doanh v&i mét bén gop von trong lién doanh thi chi duoc mot doanh nghiép tham gia
dau gia.

4. Cac dicu kién khac ddi voi truong hop dau gia quyén sir dung dét dé thyc hién
cac du an kinh doanh bat dong san:

a) Doi tugng tham gia dAu gia 1a doanh nghiép hodic hop tic xa ¢6 von phéap dinh
dang ky kinh doanh bat dong san theo quy dinh phap luat;

b) PAi tuong 1a c4 nhan tham gia dau gi4, sau khi trang dau gia phai thanh 1ap
doanh nghiép c¢6 von phap dinh va dang ky kinh doanh bat dong san theo quy dinh
phap luat trude khi dugce cap gidy chirng nhan quyén stir dung dat.

5. Cac déi tuong tham gia déu‘gié phai thyuc hién day du cac thu tuc ho so dang
ky tham gia dau gia va nop khoan tién dat trude, phi tham gia dau gia theo quy dinh.

Chuong 11

TO CHUC CO CHUC NANG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
VA VIEC KY HOP PONG PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT

Piéu 7. T6 chirc ¢6 chirc ning ddu gia quyén sir dung dat
L T6 chtre co chure nang dau gia quyén st dung dat (sau day goi 1a T6 chirc ban
dau gia), gom:
a) Trung tam dich vu ban dau gia tai san thudoc S Tu phap;
b) Doanh nghiép ban dau gia tai san dang ky hoat dong theo Luat Doanh nghiép
trén dia ban tinh;
¢) Hoi dong dau gia quyén str dung dat trong truong hop dic biét.
2. Nhiém vu ctia T6 chtrc ban dau gia:
~a) Thong bao cong khai ban d6 quy hoach tai dia diém nhén don dang ky va dia
diém t6 chirc cudc dau gia, ghi ro di¢n tich, mic gia khéi diém cua 16 (thtra) dat dau
gia;
b) Giir bi mat thong tin clia nguoi dang ky tham gia dau gia;
¢) Ctr nguoi diéu hanh dau gia;
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d) Cin ctr dic diém, quy mo, tinh chét cia timg cudc dau gia, quy dinh ndi quy,
hinh thire, thu tuc va trinh tu dau gia cho phu hop véi tinh hinh thuc t& va dam bao
ding véi1 quy dinh cua phap luat;

d) Luu gilr toan bd cac hd so ¢6 lién quan dén viéc t6 chuc dau gia; chiu trach
nhiém v€ quy trinh, thoi gian thong bao dau gia;

e) Giai quyét nhitng kién nghi hoic khiéu nai ctia nguoi tham gia dau gia theo
tham quyén quy dinh cta phép lut.

3. Quyén han cta T6 chirc ban dau gia:

a) Ttr chdi nhan don dang ky tham gia d4u gia dbi véi cac truong hop thude doi
tuong quy dinh tai Di€u 5 Quy ché nay;

b) Thu phi d4u gia, tién dat trude cua nguodi tham gia dau gia;

¢) Yéu cau tf) chtc, ca nhan tham gia thyc hién theo dung quy dinh tai Quy ché
nay va ndi quy dau gia;

Picu 8. To chirc va hoat dong ciia Hoi dong diu gia quyén sir dung dat
trong truwomg hop dic biét

1. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh thanh lap Hoi ’dc‘ﬂ)ng dau gia quyén st dung
dat trong truong hop dac biét (sau day goi la Ho1 dong dau gid):

a) Diéu kién thanh lap Hoi dong dau gia:

Viéc thémh lap Ho1 déng dau gid duogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
12 Théng tu s6 245/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua B6 Tai chinh quy
dinh thyc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh s6 52/2009/ND-CP ngay 03 thang 6

nim 2009 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Quan 1y, str dung tai san nha nudc.

b) Thanh phan ctua Hoi dong dau gia:

- Chu tich hoi dong: Pho Chu tich Uy ban nhan dén tinh;

- Phé Ch tich: Giam doc S& Tai chinh;

- Thanh vién tham gia Hoi dong ddu gia: Pai dién cac so, nganh chuyén mén
lién quan;

- Co quan gitp viéc cua Hoi dong ddu gia: S¢ Tai chinh.
- Ho1 df’)ng dau gia lélmrviéc theo Ché do kiém nhiém V’fl chiu trach nhiqém trudc
Uy ban nhan dan tinh. Khi két thuac vi¢c dau gia, Hoi dong dau gia tu giai thé.

2. Trinh ty, thu tuc tién hanh ddu gia ctia Hoi déng ddu gia thuc hién theo quy
dinh tai Quy ché nay va cac van ban phap luét cé lién quan.

_3. Kinh phi hoat dong cua Hoi ddéng dau gia dugc tinh trong chi phi dau gia

quyén st dung dat.

Picu 9. Ky hop dong diu gia quyén sir dung dat

1. Co quan ky hop dong dau gia quyén sir dung dat:

a) Trung tAm phat trién quy dat cap tinh va cap huyén;
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b) Truong hop chua thanh 14p Trung tam phat trién quy dat hoac dat khong giao
cho Trung tam phat trién quy dat quan ly thi co quan dang quan Iy dat thyc hién viéc
ky hop ddng dau gia v6i T6 chirc ban dau gia;

2. Trach nhiém cua co quan ky hop dong dau gia quyén st dung dat: Sau khi co
phuong 4n dau gia dat duoc cip c6 tham quyén phé duyét, cac co quan dugc quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay thyc hién viéc ky hop ddng dau gia quyén su dung dat voi TH
chtrc ban dau gia dé thuc hién viéc dau gia.

Chuwong I1I
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Piéu 10. Gia khoi diém va buéc gia dé dau gia

1. Gia khoi diém dau gia:

a) Nguyén tic xac dinh gia khoi diém:

Gia khoi diém d¢ dau gia khi giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
duoc xac Qinh theo nguyen tac sat voi gia chuyén nhuong quyén sur dung dat, gia thué
dat thuc t€ trén thi truong, trong di€u kién binh thuodng, tai thoi diém xac dinh gia
khai diém dé t6 chirc dau gia quyén st dung dat, theo muc dich sir dung cua thia dat,
16 dat dau gia; gia khoi diém khong duoc thip hon muc gia dat, gia thué dat do Uy
ban nhan dén tinh ban hanh va céng b6 hang nim theo quy dinh caa Chinh phi;

~ Gia khot diém chua bao gdm 1¢ phi truéc ba va 1¢ phi dia chinh do nguoi trang
dau gia ndp.

b) Tham quyén quyét dinh gia khoi dlem Uy ban nhan dén tinh quyét dinh gia

khai diém dbi vé6i cac truong hop ddu gia quyén sir dung dat, sau khi c6 bao cdo tham
dinh cua Sé Tai chinh.

2. Budc gia:

a) Budc gia 1a mirc chénh 1éch gia gitra hai 1an phat gia lién ké nhau ap dung ddi
voi truong hop dau gia dat giao hoac dat thué nhung tra tién mot 1an cho ca thot han
thué, nguodi tham gia dau gia cé quyén tra gia nhung khong dugc thap hon budc gia ¢
moi vong dau gia.

b) Budc gia dugc quy dinh nhu sau:

Gia tri khu dat, 16 dat: Buéc gia
Duéi 500 triéu dong: 5.000.000 dong
Ttr 500 triéu dong dén duéi 01 ty dong: 10.000.000 dong
T 01 ty dong dén dudi 05 ty dong: 20.000.000 dong
Tir 05 ty dong dén dudi 10 ty dong: 30.000.000 dong
Tir 10 ty dong dén dudi 20 ty dong: 40.000.000 dong
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Tir 20 ty dong trd 1én: 50.000.000 dong

Piéu 11. Thong bao diu gia quyén sir dung dat

1. Trude khi ti,é'n hanh dau gia it nhat 30 (ba muoi) ngay, can cir vao gia khoi
diém, phuong an dau gia da dugc phé duyét, T6 chirc ban dau gia thong bao cong
khai 16 (thira) dat ddu gia 02 (hai) lan; mbi 14n cach nhau 03 (ba) ngay trén Bao Pik
Lk hoic Dai Phat thanh - Truyen hinh tinh (truong hop xét thdy can thiét thi thong
béo trén pham vi ca nudc); déng thoi niém yét thong bao cong khai tai tru s6 lam viée
cua T6 chirc ban dau gia va tai try so Uy ban nhan déan cép huyén, Uy ban nhan dan
cap x4 noi o 16 (thtra) dat dau gia.

2. NoO1 dung théng bao, gény tén, gﬁa chi cua Té chitc ban diu gia; dia diém,
dién tich, kich thudc, gia khoi diém, moc gidi thira dat, muc dich sir dung hién tai,
quy hoach st dung dat, muc dich st glung dat theo quy hoagh, quy hoachﬁ xay du’ngv,
thot han s dung dat; thot giaq, dia gTiém déng ky tham gia dau gia; thoi diém khoa so6
Vi,éC dang ky; tl}(‘ri gian, dia di€m tién hanh dau gia va cac thong tin khac co6 lién quan
deén 16 (thwra) dat.

Picu 12. Ping ky tham gia dau gia

1. Vige dang ky tham gia dau gia dugc thue hién tai tru so cua T6 chirc ban dau
gia. Thot han khoa s6 dang ky tham gia dau gia 1a 07 (bay) ngay lam viéc trudc ngay
to churc cudc dau gia.

2. Déi v6i dat ¢, nguoi tham gia dau gia dugc quyén dang ky t6i da 03 (ba) 16
(thtra) dat trong cung mét dot dau gia.

3. Khi dang ky, nguoi tham gia dau gia phai nop cho T6 chirc ban du gia cac
khoan tién sau:

a) Nop tién dit trude 1a 15% (mudi lam phan trdm) mic gia khoi diem cua 16
(thwra) dat dau gia. Truong hop dau gia dat thué tra tién hang nam thi ndp tién dat
trudc 1a 15% (muoi 1am phan tram) gia tri 16 (thira) dat theo mirc gia do UBND tinh
cong bo hang nam.

~ Truong hop da nop tién dat trudc va c6 tham gia cudc ddu gia ma khong tring
dau gia, thi khoan tién dat trudc duge hoan tra ngay cho ngudi da ndp sau khi cudce
dau gia ket thuc. Néu khong tham gia cudc dau gia ma khong thude truong hop bat
kha khang thi khoan tién dat trudc thu,(f)c ve To chﬁc ban dau gié, trr truong hop cé
thoa thuan khac gitra nguoi tham gia dau gia vai To chire ban dau gia.

b) Nop phi tham gia ddu gia theo quy dinh hién hanh. Khoan phi nay khong
dugc hoan tra.

4. Trudce thoi gian t6 chuc cudc dau gia 03 (ba) ngay lam vi€c, nguoi tham gia
dau gia c6 quyén rut lai viéc ding ky tham gia dau gia va dugc hoan tra khoan tién
dat truodc.

5. Nguoi tham gia dau gia co ‘nghia vy phai chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché
nay va ndi quy ctia T6 chirc ban dau gia.

Piéu 13. To chirc cudc dau gia
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1. Can cuir vao phuong an dau gia, muirc gia khoi diém da duoc cap co tham
quyén phé duyét va hop dong dau gia quyen str dung dat, T6 chirc ban dau gia tién
hanh thyc hién cac cudc dau gia. Cude dau gia phai cé tir 02 (hai) ngudi tham gia dau
gia tro 1én.

2. Thi tuc mé cude ddu gia:

a) Gi6i thiéu thanh vién tham gia t6 chirc cudc dau gia, ngudi diéu hanh du gia
va thu ky cta cudc dau gia;

b) Piém danh nguoi tham gia dau gia, cong bd ngu:(n c6 du diéu kién tham gia

dau gia. Trudong hop y quyén cho ngudi khac tham gia dau gia phai dugc thé hién
bang vin ban theo quy dinh ctia phap luat vé uy quyén;

¢) Cong bd Quy ché dau gia, ndi quy diu gia;

d) Cong bd toan bo thong tin c6 lién quan dén 16 (thira) dat dau gia; 1am cac thu
tuc can thiét khac.

Picu 14. Hinh thic va trinh ty dau gia

Tuy ting truong hop cu thé, T6 chire ban dau gid quyét dinh viée du gia duoc
thuc hién bang mot trong hai hinh thirc sau day:

1. Pau gia tryc tiép bang 10i néi:

Nguoi tham gia dau gia tra gia truc tiép bang 15i néi. Sau mdi lan tra gia, ngudi
di€u hanh dau gia nhac lai 03 (ba) 1an mot cach rd rang, chinh x4c bang 161 ndéi muc
gia da tra cao nhat, moi lan cach nhau 30 (ba muoti) gidy va lién tuc cho dén khi
khong con nguoi tra gia tlep thi ngudi c6 muc gia da tra cao nhat va cao hon mirc gia

khoi diém 14 nguoi trang du gia. Cudc dau gia két thac khi xac dinh duoc muc gia
tra cao nhat va cao hon muc gia khoi diém va khong con nguoi tra gia tiép.

2. Pau gia bang bo phiéu kin:

~ Nguoi tham gia dau gia bo phiéu kin tryc tiép theo tung vong, lién tuc (phiéu do
T6 chirc ban dau gia cung cap); thoi gian toi da cua moi vong tra gia khong qua 5
(ndm) phut; k& tir khi nguoi tham gia dau gia nhan duoc phicu tra gia cho dén khi
khong con nguoi bo phiéu gia tlep, thi nguoi c6 murc gia tra cao nhat va cao hon mirc
gia khoi diém 13 nguoi trang dau gia. Cudce ddu gia két thuc khi xac dinh duge mic
gia tra cao nhit va cao hon murc gia khoi diém va khong con ngudi bo phiéu tra gia
tiép.

3. Trudng hop ngudi tham gia ddu gia tra thap hon muc gia khoi diém:

a) Truong hop mét hodc mot s6 ngudi tham gia dau gia o V(‘)ng déu thur nhat tra
murc g1a thap hon mure gia khoi diém, thi nguoi diéu hanh dau gia van tiép tuc cudc
dau gia v6i so ngudi con lai. Nhitng nguoi tra muc gia thap hon muc gia khéi diém
thi bi coi 1a khong hop 1¢ va khong dugc hoan lai khoan tién dat trude.

b) Truong hop tat ca nhiing nguoi tham gia dau gia & vong dau thu nhat déu bo
murc gla thap hon mirc gia khoi diém thi bi coi 1a khong hop 1¢ thi ngudi diéu hanh

dau gia tuyén bb cudc dau gia khong thanh va nhiing ngudi nay khong dugc hoan lai
khoan tién dit trude.

4. Noi dung thuc hién sau khi dau gia:
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Sau khi két thuc cudc dau gia, nguoi diéu hanh dau gia c6 trach nhiém lap Bién
ban dau gia, bién ban phai thé hién duoc cac noi dung chu yéu nhu: dia diém t6 chirc;
thanh phan tham gia to chue cude dau gia; sb nguoi tham gia; vi tri 16 (thira) dat muc
gia khoi diém; budc gia; s6 vong tra gi; mirc gia tra cao nhat; murc gia cao gan ké;
tén, dia chi cua to chue, ho gia dinh, ca nhan (neu la dai dién ho gia dinh hoac ca
nhan phai ghi r5 sé chimg minh nhan dan) tra gia cao nhat trang diu gia hodc ghi
nhan két qua ddu gia khong thanh. Bién ban du gia phai dugc cac thanh vién tham
du va dai dién it nhat 02 (hai) nguoi tham gia dau gia ky tén.

Piéu 15. Cac trudong hop dic biét trong cudc dau gia

1. Tai cudc dau gia, nguoi di tra gia cao nhat ma rut lai gia da tra trude khi
ngudi diéu hanh dau gia cong b _nguoi trang dau gia 16 (thura) dat da dau gia, thi
cudc dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké trudc do. Trong
truong hop khong c6 ngudi tra gia tiép thi cudc dau gia coi nhu khong thanh. Ngudi
rat lai gia da tra bi truat quyén tham gia déu gia tiép va khong dugc hoan tra khoan
tién dat trude. Khoan tién dat trude chia nguoi rat lai gia da tra thudc vé T6 chirc ban
dau gia.

2. Tir chéi trang dau gia:

a) Trong cudc d4u gid, khi nguoi diéu hanh dau gia da cong bd nguoi trang dau
gia ma nguoi nay tu chéi, thi 16 (thtra) dat duoc uu tién cho nguoi tra gia lién ke
trang dau gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra
ctia nguoi tir chdi trang dau gia. Gia trung dau gia 1a gia ma nguoi tra gia lién ké da
tra (khong cong thém khoan tién dit trudc);

b) Péi v6i cude dau gia bang hinh thirc bo phiéu kin, trong trudng hop c6 ngudi
tir chéi trang dau gia néu tai diém a khoan nay ma co tir hai nguoi tro 18n tra gia lién
ké bang nhau, thi wu tién cho mdt trong nhitng nguoi tra gia lién ké do trang dau gia,
sau khi ngudi diéu hanh dau gia to chie boc tham dé chon ra nguoi tring dau gia;

¢) Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia di tra cia
nguoi tir chdi tring ddu gia, hodc truong hop nguoi tra gia lién ké khong dong y
trang dau gia thi cudc dau gia duoc xem 1a khong thanh;

d) Nguoi tir chéi tring dau gia khong duoc hoan tra khoan tién dat trude.

3. Trudng hop céc 16 (thira) dat da thong béo to chirc ddu gia, néu khéng c6 hoic
chi ¢6 01 (mot) nguoi tham gia dau gia, thi nguoi diéu hanh dau gia phai lap bién ban
dau gia 16 (thura) dat khong thanh va thong bao cho co quan ky hop ddng dau gia quy

dinh tai Bleu 8 Quy ché nay biét dé xur ly. Ngudi tham gia dau gia dugc hoan tra
khoan tién dit trude.

Piéu 16. Phé duyét két qua dau gia

1. Sau khi nguoi trang dau gia nop tién vao ngan sach Nha nudc, To chiic ban
dau gia lap hd so gt co quan ky hop dong dau gia quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay
dé dé nghi Uy ban nhan dan cip c6 tham quyen phé duyét két qua dau gia. Ho so gdm
c6: Bién ban ghi nhan két qua dau gia, Giay nop tién vao ngan sach Nha nudc, ban

sao ching minh nhan dan cua nguoi tring dau gia, néu 1a to chirc phai c6 ban sao
quyét dinh thanh 1ap doanh nghiép hodc gidy chiing nhan dang ky kinh doanh.
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2. Trong thoi gian 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc ho so cua T
chtrc ban dau gia, co quan ky hop ddng dau gia quy dinh tai Dleu 8 Quy ché nay hoan
chinh ho so va dé nghi Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén phé duyét két qua dau

gia.

Thot gian phé duyét két qua dau gia khong qua 10 (mudi) ngay lam viée, ké tir
ngay nhan dugc ho so dé€ nghi phé duyét.

3. Truong hop dét do Hoi dong dau gia thyc hién viée dau gia, thi Hoi dong dau
gia c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét két qua dau gia.

4. Noi dung quyét dinh phé duyét két qua dau gia:

a) Tén T chirc ban dau gia;

b) Nguodi trang déu gia;

c) Lo (thira) dat du gia:

d) Gia khoi diém;

d) Gia trang dau gia;

e) Phuong thirc thanh toan (theo phuong an dau gia dugc duyét);

g) Thoi han giao dét, cho thué dat;

h) Trach nhiém va nghia vu ctia co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan;

i) Cac ndi dung can thiét khac.

Picu 17. Quyén loi va trach nhiém ciia nguoi tring dau gia

1. Nguoi tring dau gia quyén sur dung dat theo két qua da duoc phé duyét, co

cac quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;
duoc ban giao dat trén thuc dia; duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

2. Nguodi tring dau gia co nghia vu thuc hién ding cic nghia vu tai chinh véi
Nha nuée va cac cam két trong don ding ky déu gia.

Piéu 18. Thoi han, phwong thirc thanh toan tién diu gia quyén sir dung dat

1. D4i v6i nguoi tring dau gia:

a) Thot han thanh toan:

Lan tht nhat: Trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay to chirc cudc
dau gia thanh, nguoi trang ddu gia phai ndp s tién bang 50% (nim muoi phan trim)
gia trj trang dau gia.

Lan tht hai: Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy t6 chtrc dau gia thanh,
nguoi tring ddu gia phai ndp du 50% gia tri trang dau gia con lai. Truong hop ngay
thtr ba muoi trung voi ngay nghi hang tuan, nghi 1& thi dugc tinh dén ngay lam viéc
dau tién lién ké sau ngay nghi do.

b) Phuong thtrc thanh toan: Ngudi tring dau gia ndp tién truc tiép vao tai khoan
cf;a co quan Tai chinh mé tai Kho bac Nha nudc, theo huéng dan cuia T6 chirc ban
dau gia.

¢) Truong hop dat thué tra tién hang ndm thi viéc thanh toan tién thué dat thyc
hién theo quy dinh hién hanh.
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2. Béi voi To chirc ban dau gia:

a) Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nguoi tham g1a dau gla vi
pham phai nop khoan tién dit trude khong hoan lai cho nguoi tham gia dau gia (do
vi pham) vao tai khoan cua co quan Tai chinh cung cap v6i co quan ky hop dong dau
gia mé tai Kho bac Nha nudc, trir truong hop khoan tién dit trude thude vé To chic
ban d4u gia theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 12 va khoan 1 Diéu 15 Quy ché
nay;

b) Trong thoi han 03 (ba) ngay lam vigc, phai chi tra khoan tién dit trude cho
nguoi tring dau gia sau khi da nop du s6 tién tring d4u gia 1an tht nhat quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay.

Picu 19. Ban giao dit, cAp gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho nguoi
trang dau gia

1. Can ctr vao quyét dinh phé duyét két qua dau gia va glay xac nhan da nop du
tién trang d4u gia vao ngan sach Nha nudc cia nguoi tring dau gia, co quan Tai
nguyén va Moi truong trinh co quan Nha nudce co thgun quyén quyét dinh giao dat,
cho thué dat theo d€ nghi cta co quan ky hop dong dau gia quy dinh tai Biéu 8 Quy
ché nay hoac Hoi1 dong dau gia.

2. Trong thoi han 15 (muoi lim) ngay lam viée ké tir ngay phé duyét két qua dau
gia, co quan Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém ban giao dat trén thyc dia, lap
hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat cho ngudi
trang dau gia.

Piéu 20. Xir Iy trwong hop giao dat c6 chénh léch dién tich hoic c6 thay doi
quy hoach

1. Trudng hop khi ban giao dat trén thuc dia cho nguoi trang dau gia, néu dién
tich dat thyc t€ tang hodc giam so voi dién tich da cong bo trong ho so dau gia thi s6
tién phai ndp tang thém hoac giam di dugc tinh theo cong thirc:

Gia tri trang dau gia

= x Dién tich dat tang hodc giam.
Dién tich dat da cong bd
trong ho so déu gia
2. Truong hop 16 (thtra) déat trang dau gia dugc co quan co tham quyén diéu
chinh quy hoach lam tang hoac gidm di¢n tich dat thuc t€, thi s6 tién nguoi trung dau
gia phai n¢p tang thém hodc dugc giam di tinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1
Piéu nay. Trudng hop dét dy 4 an dugc diéu chinh quy hoach theo dé nghi ctia nha dau

tu ma 1am giam dién tich thyuc té thi khong duoc giam sb tién cua gid tri dién tich dét
giam.

Chuong IV
XU LY VI PHAM, KHIEU NAI, TO CAO

Piéu 21. Hity két qua tring diu gia
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1. Két qua trang dau gia bi huy trong nhiing truong hop nguoi tring dau gia vi
pham viéc thanh toan tién trang dau gia theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 18
Quy ché nay. Trong trudng hop két qua tring du gia bi hay, nguoi tring dau gia
khong duoc hoan tra khoan tién dit trudc.

2. T6 chirc ban dau gia 6 trach nhiém thong bao viéc huy két qua trung dau gia
quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy cho ngudi tring dau gia biét va nop khoan tién dat
trude khong duge hoan tra vao ngan sach Nha nudc. Trudng hop ngudi tring dau gia
d3 nop 50% (nim muoi phan trim) gia trj trang dau gia vao tai khoan cua co quan
Tai chinh, thi co quan Tai chinh c¢6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan cing cép
dé chi tra sb tién con lai cho ngudi tring dau gia da vi pham nghia vu thanh toan sau
khi trir sb tién dit trude.

Piéu 22. Thu hoi dat ddi véi cac dw an dau tw vi pham thoi han siv dung dat

1. Pat duoc Nha nudc giao, cho thué dé thyc hién dy 4n dau tu ma khong duogc
sir dung trong thoi han 12 (mudi hai) thang lién, hodc tién d6 st dung dat cham hon
24 (hai muoi bon) thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu hodc da cam két voi Uy
ban nhan dan tinh, ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia ma khéng dugc co quan
nha nudc cd tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat d6 cho phép kéo dai hon so
v6i thoi han ny thi bj thu hoi dat da giao. Nguoi bi thu hoi dét chi dugc hoan tra

90% (chin muoi phan trim) gia tri trang dau gia, 10% (muoi phan trdm) thugc ngan
sach Nha nudc. Truong hop thué dat tra tién hang nam thi nguoi trang dau gia khong
dugc hoan tra tién thué dat da nop.

2. Co quan Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém thong bao cho nguoi bi
thu hoi dat va tham muu cho Uy ban nhan dan cung cap ra quyét dinh thu hoi dat; co
quan Tai chinh c6 trach nhiém tham muu cho Uy ban nhan dan cung cap chi tra sd
tién con lai cho nguoi bi thu hoi dat. Thoi gian thyc hién hoan tra tién cho nguoi bi
thu hoi dat khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh thu
hoi dat.

Picu 23. Xir ly d6i véi nguoi tham gia dau gia va xir Iy khoan tién dit trudce
do vi pham

1. Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai Quy ché nay va
Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP thi tuy theo tinh chit, mirc d6 s& bi xtt Iy vi pham hanh
chinh, hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai boi thudng
theo quy dinh cua phap luat.

2. Truong hop nguoi da dang ky tham gia dau gia nhung khong tham gia cudc
dau gia quy dinh tai diém a khoan 3 Dleu 12, hogc rut lai gia da tra quy dinh tai
khoan 1 Piéu 15 Quy ché nay thi tién dat trude thude vé TO chic ban dau gia;
Truong hop nguoi tham gia ddu gia vi pham cac quy dinh tai khoan 3 DPiéu 14, khoan
2 Piéu 15 va khoan 1 Piéu 21 Quy ché nay thi tién dit trude ndp vao ngan sach Nha
nudc.

Picu 24. Xir 1y vi pham d6i v6i nguwoi thue hién dau gia

Cén b0, cong churc, vién chirc trong cac co quan Nha nudc va don vi su nghiép
ctia Nha nudc; can bo, nhan vién va ngudi lao dong trong Doanh nghiép ban dau gia,
khi tham gia thuc hién dau gia quyén sir dung dat ma khong hoan thanh trach nhiém
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dugc giao, lam 16 bi mat thong tin vé viéc dang ky cia nguoi tham gia dau gia hodc
lo1 dung chuc vu, quyen han ¢ ¥ 1am trai cac quy dinh vé déu gia gay thiét hai cho
Nha nudc va cic to chic, ca nhan c6 lién quan, thi tiy tinh chét, mic d6 vi pham co6
thé bi xu 1y ky luat lao dong, xir Iy vi pham hanh chinh, hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 25. Giai quyét khiéu nai, to cdo

Céc khiéu nai, t6 céo co lién quan dén qua trinh t6 chirc thyc hién dau gia quyen
st dung dat quy dinh tai Quy ¢ ché nay duoc giai quyet theo quy dinh cua phép luat vé
khiéu nai, t6 cao; phap luat vé dat dai; phap luat vé ban dau gia va cac van ban phap
luat khac c6 lién quan.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 26. Trach nhiém ciia cac co quan Nha nudée.

1. S& Tu phap:

_a) Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh ban hanh cac van ban quan ly Nha nudce
vé dau gia quyen sur dung dat;

b) Chﬁ tri phéi hop véi cac Sé, nganh lién quan kiém tra, d6n ddc viéc thuc hién
Quy ché nay;

¢) Hudng dan nghiép vu du gia cho cac T chic ban dau gia;

‘ d) Kiém tra, thanh tra va xir 1y vi pham vé t0 chire, hoat dong dau gia theo tham
quyén.

2. S¢ Tai chinh:

a) Tham muu trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét phuong an dau gia quyén s
dung dat dé trién khai thuc hién theo Quy ché nay;

b) Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén sir
dung dat trong truong hop dic biét;

©) Tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat theo Quy ché nay;

d) Téng hop két qua thyc hién dau gia quyén str dung dat bao cao Uy ban nhan
dan tinh theo dinh ky.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

~a) Chu tri, tham muu cho ,ij ban nhéan dan tinh lap quy hoach, ké hoach st dung
dat va diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat dé dau gia;

b) Té), chirc tham dinh, trinh Uy ban,nhﬁn dan tinhﬂxét duyét quy hoach, ké hoach
su dung dat cuia huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh dé dau gia va kiém tra viéc thuc
hién;

~ ¢) Trinh Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, thu hoi dat, cap
gidy chung nhan quyén stir dung dat cho nguoi trung dau gid theo thim quyén;
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d) Ky hop dong thué dat theo qui dinh ctia phap luat.

4. S¢ Xay dung:

?.) OT(Z) chuc 1ap, tham dinh, trin,h ij ba}n nhﬁn‘ dan }inh phé duyét, hodc t6 chﬁc
1ap d€ Uy ban nhan dan tinh trinh cap c6 thdm quyén tham dinh, phé duyét cac do an
quy hoach xay dung trén dat dau gia theo quy dinh cta phap luat; huong dan Uy ban
nhén déan cap huyén trong viée to chire lap, tham dinh, _phé duyét cac d6 4n quy hoach
xay dung trén dat dau gia theo phan cap, quan 1y va t6 chirc thuc hién cac quy hoach
xay dung dd dugc phé duyét theo phan cap trén 16 (thira) dat dau gia.

b) Theo ddi, kiém tra cac to chtrc, ca nhan viéc thuc hién cac quy dinh cta phap
luat trong linh vyc xay du:ng;

¢) Thuc hién viéc cép, gia han, diéu chinh, thu hdi gidy phep xay dung cong
trinh va kiém tra viéc xay dung cong trinh theo glay phép duoc cap trén 16 (thira) dat
trang dau gia theo quy dinh cua phap luat; huong dan kiém tra Uy ban nhan dan cap
huyén va Uy ban nhdn dan cip x3 thyc hién viéc cap, gia han, diéu chinh, thu hoi
gidy phép xay dung cong trinh trén 16 (thira) dét trang d4u gia theo phan cép;

5. Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét gi4 khoi diém dé dau gia giao quyén sit
dung dat hodac cho thué dat sau khi c6 y kién tham dinh ctia S¢ Tai chinh;

b) Phé duyét két qua dau gia do T6 chirc ban ddu gié thue hién;

c) Quyet dinh giao dat, cho thué dat, thu h01 dat, cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho nguoi trang d4u gia theo tham quyén;

d) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién dy 4n cta nguoi trang dau gia dam bao
ding quy hoach, ding thot gian theo quy dinh;

d) Béo cdo két qua thyc hién dau gia dé giao dat, cho thué dat vé S Tu phap, So
Tai chinh dé tong hop bao cdo Uy ban nhan dan tinh theo dinh ky.

Pi¢u 27. Quy dinh chuyén tiép

Pbi v6i dat da c6 phuong an dau gia duoc cap tham quyen phé duy¢t trude ngay

Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung chua t6 chirc dau gia thi thuc hién theo quy
dinh tai Quy ché nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Lir Ngoc Cw



